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รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงกำร 39 LUXURY SUITES  

ซอยสุขมุวิท 39 (ซอยพร้อมจิต) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร 

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวทีส์ จ ำกัด 

เลขที่ 39 ซอยสุขุมวทิ 33 (แดงอุดม) ถนนสุขมุวิท แขวงคลองตันเหนือ 

เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร 

 

ฉบับประจ ำเดือนมกรำคม ถึงเดือนมิถุนำยน พ.ศ.2568 

(ระยะด ำเนินกำร) 

 



User
Rectangle

User
Rectangle



แบบ ตต.2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ 39 LUXURY SUITE   

 

1. ช่ือโครงการ โครงการ 39 LUXURY SUITE    

2. สถานท่ีตั้ง ซอยสุขุมวิท 39 (ซอยพร้อมจิต) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ บริษัท เทอร์ตีไ้นน์ สวีทส์ จ ากดั  

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 39 ซอยสุขุมวิท 33 (แดงอุดม) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ  

  เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด  

6. โครงการได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  เมื่อวันท่ี 25 สิงหาคม 2564 เลขท่ี ทส 1010.5/13016  

7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 

                           รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 LUXURY SUITE  ของบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 (ครั้งที่ 4) 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จ านวน 1 

อาคาร (ความสูงไม่เกิน 23 เมตร) มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 48 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุด

พักอาศัย 47 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 7,345 

ตารางเมตร 

 - ขนาดพื้นท่ีโครงการ 0-2-43 ไร่ (972.00 ตารางเมตร) 

 

- กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทที่ 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลด

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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 ฉ เอกสารสอบเทียบ  

 ช ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน  
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บทที่  1 
บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

 บริษ ัท เทอร ์ต ี ้ ไนน์ สว ีทส ์ จ  ำก ัด  ม ีควำมประสงค์พ ัฒนำที ่ด ินเป ็น โครงกำรอำคำรชุดพักอำศัย                
ภำยใต้ชื่อโครงกำร 39 LUXURY SUITES ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 39 (ซอยพร้อมจิต) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนำ 
กรุงเทพมหำนคร ซึ่งเป็นอำคำรชุดพักอำศัยสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร (ควำมสูงไม่เกิน 23 เมตร)     
มีจ ำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 48 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอำศัย 47 ห้อง และห้องชุดเพื่อกำรพำณิชย์ 1 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอย
อำคำร 7,345 ตำรำงเมตร ซึ่งก่อสร้ำงภำยหลังได้รับมติเห็นชอบจำกคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำรฯ ของส ำนักงำนนโยบำย
และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม 

ทั ้งนี ้ โครงกำรเข้ำข่ำยที ่จะต้องศึกษำและจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA)            
ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก ำหนดประเภทและขนำดของโครงกำร ซึ่งต้องจัดท ำ
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีกำร ระเบียบ ปฏิบัติและแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส ำหรับโครงกำร กิจกำร หรือกำรด ำเนินกำรประเภทอำคำรอยู่อำศัยรวม ตำมกฎหมำย
ว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำรที่มีจ ำนวนห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตำรำงเมตร ขึ้นไป
ต้องจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบกำรพิจำรณำก่อนกำรด ำเนินกำร 

ภำยหลังจำกได้รับกำรเห็นชอบในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จำกส ำนักงำนนโยบำย
และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทำงบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ำกัด มีหน้ำที่ปฏิบัติตำมมำตรกำร
ป้องกันและลดผลกระทบ และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก ำหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ำยของ
หนังสือเห็นชอบ โดยบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ำกัด ได้จัดจ้ำง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ำกัด ด ำเนินงำน
ตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อมและจัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน ำเสนอหน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง โดยรำยงำนฉบบันี้
เป็นกำรรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) โดยรำยงำน 
ผลกำรด ำเนินงำนระหว่ำงเดือนมกรำคม ถึงเดือนมิถุนำยน พ.ศ. 2568 
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1.2   วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

 1) เพื ่อสรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงกำร 39 LUXURY 
SUITES (ระยะด ำเนินกำร) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ำกัด ระหว่ำงเดือนมกรำคม ถึงเดือนมิถุนำยน พ.ศ. 2568 

 2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มำเปรียบเทียบค่ำมำตรฐำนที่หน่วยงำนรำชกำร
ก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจัดระบบกำรจัดกำรสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภำพสิ่งแวดล้อมทั้ง
ภำยในโครงกำรและต่อพ้ืนท่ีข้ำงเคียง   

    3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพสิ่งแวดล้อม น ำเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงกำร และหน่วยงำนท่ีเกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษำข้อมูลรำยละเอียด โครงกำร 39 LUXURY SUITES (ระยะงำนก่อสร้ำง) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ำกัด     
ที่เสนอไว้ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสำรข้อก ำหนดด้ำนสิ่งแวดล้อมของหน่วยงำน
รำชกำรที่เกี่ยวข้อง และท ำกำรตรวจสอบผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ประเมินผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรฯ พร้อมท้ัง
เสนอแนะมำตรกำรป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม กรณีที ่ผลกำรตรวจวั ดมีแนวโน้มว่ำกำรด ำเนินกิจกำรของ
โครงกำรอำจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภำพสิ่งแวดล้อม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี  

 จำกรำยงำนกำรประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงกำร 39 LUXURY SUITES (ระยะด ำเนินกำร)         
บริษัท เทอร์ตี ้ไนน์ สวีทส์ จ ำกัด ที่ผ่ำนควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
สิ่งแวดล้อม ตำมเลขที่ ทส 1010.5/13016 ลงวันที่ 25 สิงหำคม 2564 และแสดงแผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมดัง ตำรำงที่ 1-1  
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 ตำรำงที่ 1-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) 

 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2567       ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ค.1      ค.2      
 หมำยเหตุ :  ✓  หมำยถึง กำรตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อมและกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯประจ ำเดือน 

 

ค.1 หมำยถึง กำรจัดส่งรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หนว่ยงำนรำชกำรที่เกีย่วข้อง ตำม EIA ระบ ุ 
     (รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขฯ ระหวำ่งเดือนกรกฎำคม ถึง ธันวำคม พ.ศ. 2567) ครั้งที่ 1 
ค.1 หมำยถึง กำรจัดส่งรำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หนว่ยงำนรำชกำรที่เกีย่วข้อง ตำม EIA ระบ ุ 
     (รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขฯ ระหวำ่งเดือนมกรำคม ถึง มิถุนำยน พ.ศ. 2568) ครั้งที่ 2 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมกีารเปลีย่นแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถำนภำพของโครงกำร ระหว่ำงเดือนมกรำคม ถึง เดือนมิถุนำยน พ.ศ.2568 แสดงดังภำพกำร รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สถำนภำพของโครงกำร ณ เดือนเมษำยน พ.ศ. 2568 

 

 

 



บทท่ี 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที่ต้ังโครงการ 

 2.1.1  ที่ต้ัง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการ 

  โครงการ 39 LUXURY SUITES โดยบริษัท เทอร์ตี ้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ตั้งอยู่ที่ ซอยสุขุมวิท 39    
(ซอยพร้อมจิต) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ซึ ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั ้น และช้ัน  
ใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (ความสูงไม่เกิน 23 เมตร) มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 48 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย 47 
ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 1 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 7,345 ตารางเมตร 

 

  
อ้างอิง : ข้อมูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-1 ที่ตั้งโครงการ 

ท่ีตั้ง

โครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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  พื้นที่โครงการตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 39 (พร้อมจิต) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
ซึ่งในรัศมี 1 กิโลเมตร รอบพ้ืนท่ีโครงการมีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีราบ เป็นเขตชุมชนหนาแน่น ภายในพื้นที่โครงการ มีสภาพ
เป็นพื้นที่ว่างรอการพัฒนา พื้นที่โครงการมีอาณาเขตที่ดินติดต่อกับพื้นที่ข้างเคียงดังนี้ 

 

  ทิศเหนือ  ติดกบั  ซอยสุขุมวิท 39 (ซอยพร้อมจิต) 
  ทิศใต้  ติดกับ บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง และร้านอาหาร 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง  
    (ร้านอาหาร MASAGARDEN)   
  ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนส่วนบุคคล 
  ทิศตะวันตก  ติดกับ  อาคารอยู่อาศัยรวม 14 ช้ัน จ านวน 1 หลัง (Bangkok Shortstay) 
 
 2.2  การจราจร 

  โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่เขตวัฒนา ซึ่งมีโครงข่ายการคมนาคมที่เชื่อมโยงกันหลายสาย รายละเอียด
ดังนี ้

  (1) การคมนาคมในเขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร บริเวณพืน้ท่ีโครงการ 

  - ถนนสุขุมวิท เริ่มนับหลักกิโลเมตรที่ 0 ที่อนุสาวรีย์ประชาธิปไตย กรุงเทพมหานคร ไปทาง
ทิศตะวันออกไปตามถนนราชด าเนินกลาง ถนนมหาไชย ถนนบ ารุงเมือง ถนนพระราม 1 ถนนเพลินจิต และไดเ้ริ่มต้น
เรียกชื่อถนนสุขุมวิทตั้งแต่บริเวณถนนเพลินจิตหลังจากข้ามทางรถไฟสายปากน ้า ถนนสุขุมวิทช่วงตั้งแต่สี่แยกใต้ด่วน
เพลินจิตถึงซอยสุขุมวิท 52 เป็นเส้นแบ่งเขตการปกครองระหว่างเขตวัฒนากับเขตคลองเตย หลังจากนั้นถือว่าเป็นส่วน
หนึ่งของเขตพระโขนงและเขตบางนา ก่อนเข้าเขตจังหวัดสมุทรปราการ 

  - ถนนอโศกมนตรี เป็นถนนสายสั้น ๆ ในกรุงเทพมหานคร มีความยาวประมาณ 1.13 
กิโลเมตร มีจุดเริ่มต้นที่แยกอโศกมนตรีซึ่งเป็นจุดตัดระหว่างถนนสุขุมวิทกับถนนรัชดาภิเษก (ที่มุ่งหน้ามาจากเขต
คลองเตย) มุ่งไปทางทิศใต้พื้นที่แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา ข้ามคลองแสนแสบ เข้าพื้นที่แขวงมักกะสัน เขตราช
เทวี ไปสิ้นสุดที่แยกอโศก-เพชรบุรีซึ ่งเป็นจุดตัดกับถนนเพชรบุรี ปัจจุบันถนนเส้นนี้เป็นส่วนหนึ่งของวงแหวน
รัชดาภิเษก และตรงไปเป็นถนนอโศก-ดินแดง 

  - ซอยสุขุมวิท 39 เป็นถนนสายรองในเขตวัฒนา มีจุดเริ่มต้นที่ถนนสุขุมวิท ลักษณะเป็น
ถนนลาดยาง มี 2 ช่องจราจร แบ่งทิศทางการจราจรเป็น 2 ช่วง ได้แก่ จากจุดเริ่มต้นที่ถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าไปทางทิศ
เหนือจนถึงแยกซอยพร้อมจิต มีลักษณะเป็นการจราจร 2 ทิศทาง (สวนกัน) ไม่มีเกาะกลางคั่นแยกทิศทาง และจาก
แยกซอยพร้อมจิตมุ่งหน้าไปทางทิศเหนือจนถึงซอยสวัสดเีช่ือมกับถนนเพชรบุรีซอย 38/1 มีลักษณะการเดินรถทิศทางเดยีว 

  - ซอยพร้อมจิต เป็นถนนสายย่อยในเขตวัฒนา มีจุดเริ่มต้นที่ซอยสุขุมิทท 39 ลักษณะเป็น
ถนนลาดยางมี 2 ช่องจราจร การจราจรเป็นลักษณะเดินรถทิศทางเดยีว 

  (2) ระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะรอบพื้นที่โครงการ 

  - ระบบขนส่งมวลชน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก.) มีการให้บริการผ่านพื้นที่ตาม
แนวถนนสุขุมวิท ซึ่งเป็นถนนท่ีใช้เป็นเส้นทางหลักในการเดินทางเข้า-ออกโครงการ จ านวน 10 สาย ได้แก่ สาย 2 2ส 
25 385 40ร 485 98ร 501508 และ 511 
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  - ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร (BTS) และระบบรถไฟฟ้ามหานคร (รถไฟฟ้า MRT) ระบบ
การคมนาคมขนส่งแบบรางในพื้นที่เขตวัฒนาที่เปิดให้บริการ ได้แก่ ระบบรถรางไฟฟ้า 2 โครงการ ได้แก่ โครงการ
รถไฟฟ้าเฉลิมพระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษา หรือ รถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS) เป็นระบบชนส่งมวลชน 

กรุงเทพมหานคร ปัจจุบันรถไฟฟ้าบีทีเอส ให้บริการ 2 เส้นทาง คือ สายสุขุมวิท (สีเขียวอ่อน) และสายสีลม (สีเ ขียว
เข้ม) โดยสายสุขุมวิท (สีเขียวอ่อน) เป็นสายที่ผ่านพื้นที่เขตวัฒนา ซึ่งมีสถานีให้บริการในพื้นที่ 7 สถานี ได้แก่ สถานี
นานา สถานีอโศก สถานีพร้อมพงษ์ สถานีทองหล่อ สถานีเอกมัย สถานีพระโขนง และสถานีอ่อนนุช โดยที่ตั้งโครงการอยู่
ใกล้เคียงกับสถานีพร้อมพงษ์ ซึ่งอยู่ตรงปากทางสุขุมวิท 39 ห่างจากโครงการ ประมาณ 700 เมตร 

  - ระบบขนส่งแบบรถรางไฟฟ้า ไดแ้ก่ โครงการรถไฟฟ้าใต้ตินสายเฉลมิรัชมงคลหรือสายสีน ้า
เงิน ของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ภายใต้การดูแลงานโดย บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 
หรือที่เรียกว่ารถไฟฟ้า MRT โดยรถไฟฟ้าใต้ดินมีสถานีให้บริการที่ครอบคลุมการให้บริการในเขตวัฒนารวมทั้งสิ้น 2 
สถานี ได้แก่ สถานีสุขุมวิท และสถานีเพชรบุรี โดยมีสถานีสุขุมวิทเป็นสถานีที ่อยู่ใกล้พื้นที่ตั้งโครงการมากที่สุด 
ระยะทางห่างจากปากซอยสุขุมวิท 39 (พร้อมพงษ)์ ประมาณ 1 กิโลเมตร 

 

 2.3 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

  1) การใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบพื้นที่โครงการ 

   โครงการตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 39 (พร้อมจิต) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มี
พื้นที่ประมาณ 972.00 ตารางเมตร (0-2-43 ไร่) ทั้งนี้ พื้นที่ในรัศมี 1 กิโลเมตรจากขอบเขตพื้นที่โครงการ มีเนื้อที่
ประมาณ 3.28 ตารางกิโลเมตร แบ่งประเภทการใช้ที่ดินตามการใช้ประโยชน์ของพื้นที่ได้เป็น 5 ประเภท (ดังรูปที่ 
2.1.3-1) ส่วนมากเป็นพื้นที่พักอาศัยร้อยละ 73.37 รองลงมาเป็นพื้นที่พาณิชยกรรมร้อยละ 13.31 พื้นที่ว่างร้อยละ 
9.84 พื ้นที ่สถานศึกษาร้อยละ 1.73 พื้นที ่ สวนสาธารณะและสถานที ่พักผ่อนร้อยละ 1.18 และพื้นที ่ราชการ 
(สถานพยาบาล) ร้อยละ 0.57 โดยสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการส่วนใหญ่ประกอบด้วย อาคารพักอาศัย บ้านพัก
อาศัย อาคารพาณิชย์ โรงแรมสถานประกอบการ สถานศึกษา เป็นต้น โดยมีความพร้อมของระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการที่ครบครันแห่งหนึ่งในกรุงเทพมหานคร การเดนิทางสามารถเดินทางได้โดยสะดวก การพัฒนาโครงการ
ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 48 ห้อง จึง
เป็นการใช้ประโยซน์ท่ีดินแบบเดยีวกับพ้ืนท่ีส่วนมากท่ีพบในรัศมี 1 กิโลเมตร 
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อ้างอิง : ข้อมูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
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2.4 การบริหารโครงการและจ านวนประชากร 

    2.4.1 การบริหารโครงการ 

  โครงการ 39 LUXURY SUITES ของบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด มีลักษณะเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวมตาม กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุดพักอาศัย (คอนโดมิเนียม) ตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีขนาด
พื้นที่ใช้ สอยภายในอาคารของโครงการทั้งหมดประมาณ 7,345 ตารางเมตร ภายในโครงการมีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 
48 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยจ านวน 47 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพานิชย์ (ร้านอาหาร) จ านวน 1 ห้อง 
โดย สามารถจอดรถยนต์ภายในโครงการได้ทั้งหมดจ านวน 49 คัน   

  ทั้งนี้ การก่อสร้างอาคารของโครงการจะด าเนินการโดยบริษัทผู้รับเหมาก่อสร้างภายใต้การก ากับ
ดูแลของ บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด และเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ของโครงการในระยะก่อสร้าง ซึ่งเมื่อโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จทางบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด จะ
ดูแลโครงการ ภายหลังการก่อสร้างเป็นระยะเวลาประมาณ 1 ปี และแต่งตั้งนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 นิติบุคคล 
พร้อมมอบ อ านาจให้กับนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้ดูแลอาคารของโครงการต่อไป โดยโครงการได้จัดให้มีห้องส านักงาน
นิติบุคคล อาคารชุดจ านวน 1 ห้อง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ภายในอาคารของโครงการ โดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 
25.00 ตาราง เมตร ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะมีโต๊ะและเก้าอ้ีจ านวน 3 ชุด ซึ่ง เพียงพอต่อเจ้าหน้าที่
ประจ านิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการในการช าระค่าส่วนกลาง ค่าน ้าประปา และแจ้ง
ซ่อมบ ารุงต่าง ๆ เป็นต้น รวมถึงตู้จัดเก็บเอกสารต่าง ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด เช่น รายงาน การประชุมประจ าปี 
บัญชีรายรับ-รายจ่าย แผนผังอาคาร โฉนดที่ดิน และใบอนุญาตต่าง ๆ เป็นต้น โดยสามารถ จัดเก็บเอกสารได้ไม่น้อย
กว่า 10 ปี 

  ส าหรับทรัพย์สินของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลาง 
โดย ทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการ คือ ห้องชุดภายในโครงการแต่ละห้อง ซึ่งมีจ านวนท้ังหมด 48 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุด
เพื่อ การอยู่อาศัยจ านวน 47 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพานิชย์ (ร้านอาหาร) จ านวน 1 ห้อง โดยเจ้าของห้องชุดแต่ละ
ห้อง จะเป็นผู้ดูแลเอง และในส่วนที่เหลือจะเป็นทรัพย์ส่วนกลางของโครงการ ซึ่งจะดูแลโดยนิติบุคคลอาคารชุดใน
ลักษณะ ของกรรมสิทธิ์ร่วมระหว่างห้องชุดตามอัตราส่วนระหว่างราคาของห้องชุดแต่ละห้องชุดกับราคารวมของห้อง
ชุด ทั้งหมดในขณะที่ขอจดเบียนอาคารชุดตามมาตรา 6 โดยจะมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลางไว้อย่าง 
ชัดเจน 

 

 2.4.2 จ านวนประชากร 

           โครงการมีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 48 ห้อง และส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 แห่ง ซึ่งการ
คิดจ านวนประชากรภายในโครงการจะคิดตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.), 2560 ซึ่งก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวม ให้ประเมินจ านวนผู้พักอาศัย โดยพิจารณาจากพื้นที่ใช้
สอยแต่ละ หน่วย (ห้อง) กรณีที่พ้ืนท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พักอาศัย 3 คน และกรณีที่พื้นที่ใช้สอยเกิน
กว่า 35 ตารางเมตร ให้คิดผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป รวมทั้งจ านวนพนักงาน (มาตรฐานท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุดของ
การเคหะแห่งชาติ ก าหนดมาตรฐานพื้นที่ใช้สอยเบื้องต้น ส าหรับ 5 คน ต้องไม่ต ่ากว่า 33 ตารางเมตร)” 
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(1) จ านวนประชากรภายในห้องพักอาศัย  
โครงการมีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 48 ห้อง โดยห้องชุดทุกห้องมีขนาดพื้นท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร ซึ่งการ

คิดจ านวนประชากรภายในโครงการจะคิดเฉลี่ยที ่ 5 คน/ห้อง (สผ. 2560) โดยคิดเป็นจ านวนประชากรภายใน 
โครงการทั้งหมดประมาณ 240 คน   

 
(2) จ านวนเจ้าหน้าที่ 

โครงการมีส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจ านวน 1 แห่ง ซึ่งท าหน้าที่ดูแลโครงการในระยะด าเนินการ โดย
ตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ซึ่งมีพ้ืนท่ีประมาณ 25 ตารางเมตร โดยคาดว่าจะมีจ านวนเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการประมาณ 10 
คน 

 

2.5 พ้ืนที่สีเขียวและการจัดภูมิสถาปัตย์ 

       โครงการได้จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบ สิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงาน
นโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  

 อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพ สิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพื้นที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายในโครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน 
และต้อง จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้อง
เป็นไม้ยืน ต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์  โครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่
อาศัยรวมประเภทอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งมีจ านวนประชากรภายใน โครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 250 คน โดยโครงการ
ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการทั้งหมดไม่น้อยกว่า 250 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1 คนต่อ 1 ตารางเมตร) ซึ่ง
ต้องเป็นพื้นที่สีเขียวช้ันล่างไม่น้อยกว่า 125.00 ตารางเมตร (ไม่ น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตาม
เกณฑ์) และต้องจัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 62.50 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ัน
ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์) โดยโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในโครงการทั้งหมดจ านวน 258.47 ตารางเมตร 
(คิดเป็นพื้นที่สีเขียว 1.03 ตารางเมตร ต่อผู้พักอาศัยภายใน โครงการ 1 คน) แบ่งเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่างประมาณ 
165.47 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 125.00 ตารางเมตร) และพื้นที่ สีเขียวบนอาคารบริเวณชั้นดาฟ้าประมาณ 93.00 
ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้นภายใน โครงการทั้งหมดประมาณ 116.42 ตารางเมตร (ไม่น้อย
กว่า 49.50 ตารางเมตร)  

 

 ส าหรับพื้นที่สีเขียวที่อยู่บนอาคารของโครงการบริเวณชั้นดาดฟ้า ซึ่งมีขนาดพื้นที่ประมาณ 93.00 
ตารางเมตร ทางโครงการจะปลูกหญ้านวลน้อย เนื่องจากเป็นพืชที่ทนต่อสภาพอากาศร้อนหรือแห้งแล้งได้ดี และทน
ต่อสภาพน ้า ขังได้บ้าง รวมถึงเติบโตเร็ว จึงเหมาะแก่การปลูกไว้กลางแจ้ง ซึ่งบริเวณที่โครงการจะด าเนินการปลูกพืช
คลุมดินบน อาคารจะมีระดับความลึกของดินปลูกประมาณ 0.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.10 เมตร) 
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ตารางที ่2.5-1  การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการในแต่ละบริเวณ 

บริเวณ 

ที ่
ต าแหน่งพ้ืนที่สีเขียว 

พ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 

 (ตารางเมตร) 

พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน 
(ตารางเมตร) 

1 พื้นที่สีเขียวช้ันล่างทางด้านทิศใต้ของพื้นที่โครงการ 144.70 127.34 

2 
พื้นที่สีเขียวชั้นล่างทางด้านทิศตะวันออกของพื้นที่
โครงการ 

12.50          6.73 

3 พื้นที่สีเขียวช้ันล่างทางด้านทิศเหนือของพื้นที่โครงการ 8.27 8.27 
4 พื้นที่สีเขียวบนอาคารบริเวณชั้นดาดฟ้า 93.00 - 

รวมท้ังหมด 258.47 142.34 

 

โครงการมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุด ตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ซึ่งตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย กว่า 30 ใน 100 
ส่วนของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร” โดยอาคารมีพื้นที่ช้ันท่ีมากที่สุดเท่ากับ 669.00 ตารางเมตร (ช้ันฺB1 
และ B2) โดยคิดเป็นพื้นที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 200.7 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นที่
ช้ันท่ีมากที่สุด) และเป็นพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 100.35 ตารางเมตร (ร้อยละ 50 ของพื้นที่ ว่างที่ต้องจัดให้มีตาม
เกณฑ์) ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่ งยืนภายในโครงการเท่ากับ 142.34 ตารางเมตร ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 
141.84 ของพื้นที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตาม เกณฑ์) ดังนั้น  
จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์) 

 

ทั้งนี้ โครงการได้มีการจัดภูมิสถาปัตย์ภายในบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการในแต่ละบรเิวณ โดยโครงการได้
มี การปลูกไม้ยืนต้นชนิดต่าง ๆ ตามแนวเขตที่ดินของโครงการ เพื่อเป็นแนวก าบังและเพิ่มความร่มรื่นภายในโครงการ 
ซึ่งพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกน ามาปลูกจะเน้นคุณค่าด้านความสวยงามเป็นหลัก ได้แก่ 

- ต้นซิลเวอร์โอ๊คหรือสนอินเดีย (Grevillea robusta A. Cunn. ex R. Br.) ขนาดล าต้น 4 นิ้ว ขนาดทรงพุ่ม 
2 เมตร จ านวน 4 ต้น คิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนประมาณ 15.00 ตารางเมตร   

- ต้นขานาง (Homalium tomentosum (Vent.) Benth) ขนาดล าต้น 4 นิ้ว จ านวน 19 ต้น คิดเป็นพื้นที่  
สีเขียวยั่งยืนประมาณ 65.56 ตารางเมตร   

- ต้นหลิว (Salix babylonica L.) ขนาดล าต้น 4 นิ้ว จ านวน 4 ต้น คิดเป็นพื้นที่สีเขียวยั่ งยืนประมาณ   
17.03 ตารางเมตร   

- ต้นกันเกรา (Fagraea fragrans Roxb) ขนาดล าต้น 4 นิ้ว จ านวน 7 ต้น คิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนประมาณ 
44.75 ตารางเมตร 
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 ดังนั้น รวมเป็นไม้ยืนต้นภายในโครงการทั้งหมดจ านวน 34 ต้น ซึ่งคิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืนทั้งหมด
ประมาณ 142 . 34 ตาราง เมตร โดยต  าแหน ่ งการปล ูก ไม ้ ย ื นต ้นภายในบร ิ เวณ พ ื ้ นท ี ่ โ ครงการจะ 
ไม่ซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการแต่อย่างใด รวมถึงไม่ซ้อนทับกับ โครงสร้างชั้นใต้ดินของ
อาคาร เนื่องจากโครงการได้ออกแบบให้ระบบสาธารณูปโภคและระบบสาธารณูปการภายใน โครงการส่วนใหญ่ตั้งอยู่
ใต้ถนนและที่จอดรถภายในโครงการบริเวณช้ันท่ี 1 และช้ันใต้ดิน ซึ่งบริเวณพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นภายในโครงการทั้งหมด
จะปลูกลงดิน โดยไม่มีการปลูกในกระบะหรือกระถางแต่อย่างใด ซึ่งมีขนาดความกว้างของพื้นที่ปลูกในแต่ละบริเวณ
มากกว่า 1.00 เมตร 

 นอกจากน้ี โครงการได้มีการจัดภูมิสถาปัตย์ภายในบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการในแต่ละบริเวณ 
โดยได้มีการปลูกไม้พุ ่มและพืชคลุมดินภายในบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ เพื่อเพิ ่มความสวยงามและเพิ่ม
ทัศนียภาพให้แก่พ้ืนท่ีโครงการในบริเวณต่าง ๆ  ได้แก่ ไทรเกาหลี (Ficus annulata), ไทรใบสัก (Ficus lyrata Warb.), 
ซุ ้มกระต่ายเขียว (Ophiopogon jaburan (Siebold) Lodd.), เฟิร์นใบมะขาม (Nephrolepis cordifolia Presl), 
เฟ ิ ร ์ นยายแพก  (Microsorum scolopendria Copel.), พ ุ ดศ ุ ภ โชค  (Gardenia jasminoides), พ ุ ดก ุหลาบ 
(Tabernaemontana divaricata (L.) R.Br. ex Roem. & Schult.), หนวดปลาหมึกแคระ (Schefflera arboricola 
(Hayata) Merr.), ย ี ่ โ ถแคระ  (Nerium oleander L.), ฟ ิ โลซานาด ู  (Philodendron xanadu Croat, Mayo & 
J.Boos), จั๋ง (Rhapis laosensis Becc.) และหญ้ามาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

 

2.6 การจัดการมูลฝอย 

                  1) ประเภทของมูลฝอยภายในโครงการ 

      มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการส่วนใหญ่จะมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซึ่งส านักจัดการกากของ
เสียและ สารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ พ.ศ. 2555 ได้จัดแบ่งประเภทของมูลฝอยชุมชนออกตามลักษณะทาง
กายภาพได้ เป็น 4 ประเภท และคิดสัดส่วนองค์ประกอบของขยะ โดยให้ใช้ของกรุงเทพมหานครที่ก าจัดโดยศูนย์อ่อน
นุช พ.ศ. 2563 ดังนี ้

 

(1) มูลฝอยท่ีย่อยสลายได้หรือมูลฝอยเปียก (Compostable waste) 

       มูลฝอยที่ย่อยสลายได้หรือมูลฝอยเปียก (Compostable waste) คือ มูลฝอยที่เน่าเสียและย่อย
สลายได้ เร็ว สามารถน ามาหมักท าปุ๋ยได้ เช่น เศษผัก เปลือกผลไม้ เศษอาหาร ใบไม้ เศษเนื้อสัตว์ เป็นต้น แต่จะไม่
รวมถึงซาก หรือเศษของพืช ผัก ผลไม้หรือสัตว์ที่เกิดจากการทดลองในห้องปฏิบัติการ โดยที่มูลฝอยที่ย่อยสลายได้นี้
เป็นมูลฝอยท่ี พบมากทีสุ่ด คือ พบมากถึงร้อยละ 52.27 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดในกองมูลฝอย 

 (2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมารีไซเคิลได้ (Recyclable waste) 

 มูลฝอยที่สามารถน ากลับมารีไซเคิลได้ (Recyclable waste) คือ ของเสียบรรจุภัณฑ์หรือวัสดุ
เหลือใช้ ซึ ่ง สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้  เช่น แก้ว กระดาษ เศษพลาสติก กล่องเครื่องดื ่มแบบ UHT 
กระป๋องเครื่องดื่ม เศษโลหะ อะลูมิเนียม ยางรถยนต์ เป็นต้น ส าหรับมูลฝอยรีไซเคิลนี้เป็นมูลฝอยท่ีพบมากเป็นอันดับ
ที่ 2 ในกองมูลฝอย กล่าวคือ พบประมาณร้อยละ 11.32 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดในกองมูลฝอย 
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 (3) มูลฝอยท่ัวไปหรือมูลฝอยแห้ง (General waste) 

    มูลฝอยทั่วไปหรือมูลฝอยแห้ง (General waste) คือ มูลฝอยประเภทอื่นนอกเหนือจากมูลฝอย
ย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีลักษณะที่ย่อยสลายยากและไม่คุ้มค่าส าหรับการน ากลับมาใช้
ประโยชน์ใหม่ เช่น ห่อพลาสติกใส่ขนม ถุงพลาสติกบรรจุผงซักฟอก พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่กึ ่งส าเร็จรูป 
ถุงพลาสติก เปื้อนเศษอาหาร โฟมเปื้อนอาหาร ฟอล์ยเปื้อนอาหาร เป็นต้น ส าหรับมูลฝอยทั่วไปนี้เป็นมูลฝอยที่มี
ปริมาณใกล้เคียง กับมูลฝอยอันตราย กล่าวคือ จะพบประมาณร้อยละ 34.40 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดในกองมูล
ฝอย   

 (4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste) 

มูลฝอยอันตราย (Hazardous waste) คือ มูลฝอยที่มีองค์ประกอบหรือปนเปื้อนวัตถุอันตราย
ชนิดต่าง ๆ ซึ่งได้แก่ วัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุออกซิไดซ์ วัตถุมีพิษ วัตถุที่ท าให้เกิดโรค วัตถุกรรมมันตรังสีวัตถุท่ีท าให้
เกิดการ เปลี่ยนแปลงทางพันธุกรรม วัตถุกัดกร่อน วัตถุท่ีก่อให้เกิดการระคายเคือง วัตถุอย่างอ่ืนไม่ว่าจะเป็นเคมีภัณฑ์
หรือสิ่ง อื่นใดที่อาจท าให้เกิดอันตรายแก่บุคคล สัตว์ พืช ทรัพย์สินหรือสิ่งแวดล้อม เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดฟลูออเรส
เซนต์ แบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุสารก าจัดศัตรูพืช กระป๋องสเปรย์บรรจุสีหรือสารเคมี เป็นต้น โดยมูล
ฝอยอันตรายนี้เป็นมูลฝอยท่ีมักจะพบได้น้อยท่ีสุด กล่าวคือ พบประมาณเพียงร้อยละ 2 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดใน 
กองมูลฝอย 

2) ปริมาณมูลฝอยภายในโครงการ 

 การคิดปริมาณมูลฝอยภายในโครงการจะคิดตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบ สิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงาน
นโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวม จัดสรรที่ดิน โรงแรม 
ให้ เตรียมการไว้ส าหรับขยะมูลฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน” โดยโครงการจ านวนผู้พัก
อาศัย ภายในโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 250 คน และจ านวนเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 10 คน ซึ่ง
คิดเป็น จ านวนประชากรภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 240 คน โดยคิดเป็นปริมาณมูลฝอยภายในโครงการทั้งหมด 
ประมาณ 250 กิโลกรัม/วัน (1 กิโลกรัม/คน/วัน)   

ทั้งนี้ เมื่อท าการคัดแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ตามส านักจัดการกากของเสียและสารอันตราย 
กรม ควบคุมมลพิษ, 2555 และคิดสัดส่วนองค์ประกอบของขยะ โดยให้ใช้ของส านักงานจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2564 จะมีปริมาณมูลฝอยประเภทต่าง ๆ ดังนี้ 

- มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีประมาณ 81.0 กิโลกรัม/วัน (คิดที่ร้อยละ 32.40 ของ
ปริมาณ มูลฝอยทั้งหมด) หรือประมาณ 0.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยเปียกประมาณ 300 
กิโลกรัม/ ลูกบาศก์เมตร)   

- มูลฝอยที่สามารถน ามารีไซเคิลได้ มีประมาณ 49.60 กิโลกรัม/วัน (คิดที่ร้อยละ 19.84 ของปริมาณ
มูล ฝอยทั้งหมด) หรือประมาณ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิลประมาณ 150 กิโลกรัม/ 
ลูกบาศก์เมตร)   
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- มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) มีประมาณ 86.00 กิโลกรัม/วัน (คิดที่ร้อยละ 41.01 ของปริมาณมูลฝอย 
ทั้งหมด) หรือประมาณ 0.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยทั่วไปประมาณ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์ 
เมตร)   

- มูลฝอยอันตราย มีประมาณ 1.88 กิโลกรัม/วัน (คิดที่ร้อยละ 0.75 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) หรือ 
ประมาณ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ความหนาแน่นของมูลฝอยอันตรายประมาณ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร)   

 3) การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ 

     เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการรวม
ทั้งสิ้น ประมาณ 1.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากผู้พักอาศัยภายในโครงการจะถูกน าไปทิ้งยังห้องพัก
รวม มูลฝอยประจ าชั้น ซึ่งมีจ านวนชั้นละ 1 จุด โดยตั้งอยู่ใกล้กับลิฟต์ดับเพลิงในแต่ละชั้น ซึ่งโครงการได้จัดให้มี
ภาชนะ รองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถัง ประจ าไว้ภายในห้องพักรวมมูลฝอยประจ า โดยแยกประเภทมูล
ฝอย ออกเป็น 4 ประเภท ๆ ละ 1 ถัง ได้แก่ มูลฝอยเปียก (สีเขียว), มูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง), มูลฝอยท่ัวไป (สีน ้าเงิน) 
และ มูลฝอยอันตราย (สีแดง) และภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถัง (สีส้ม) ไว้ภายในห้องพักรวมมูล
ฝอย ประจ าขยะติดเชื้อจากการรวบรวมหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว ซึ่งภายในถังรองรับมูลฝอยแต่ละใบจะสวมถุงด าไว้
อีก ชั้นหนึ่ง ซึ่งในแต่ละวันจะมีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดคอยเก็บรวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ พร้อมคัด
แยก มูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงด าและปิดปากถุงให้มิดชิดก่อนน าไปพักไว้ภายในจุดพักรวมมูลฝอยของโครงการ
บริเวณชั้น ที่ 1 ด้านข้างอาคารทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือ โดยแบ่งออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ ได้แก่ มูลฝอย
เปียก, มูลฝอยรีไซเคิล, มูลฝอยท่ัวไป และมูลฝอยอันตราย ซึ่งภายในจุดพักรวมมูลฝอยของ โครงการจะแบ่งออกเป็น 4 
ส่วน ได้แก่ ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป, ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล, ส่วนพักมูลฝอยเปียก และส่วน พักมูลฝอยอันตราย และ
ส่วนพักมูลฝอยอันตราย ทั้งนี้ในห้องพักรวมมูลฝอยอันตรายได้จัดให้ถังรองรับขยะติดเช้ือท่ี เกิดจากหน้ากากอนามัยที่
ใช้แล้วขนาด 60 ลิตร โดยโครงการจะติดตอ่ผู้รับซือ้ของ เก่าที่อยู่บริเวณพื้นที่โครงการให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่สามารถ
น ากลับมารีไซเคิลได้ภายในโครงการ ส่วนมูลฝอย เปียก, มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอันตรายจะเก็บและรวบรวมไว้
ภายในส่วนพักมูลฝอยแต่ละประเภท เพ่ือรอให้ ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาด าเนินการจัดเก็บมูลฝอยประเภทต่าง ๆ ไป
ก าจัดตามความเหมาะสมต่อไป โดยไม่ให้มีมูล ฝอยตกค้างภายในโครงการ 

 ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถส าหรับเก็บขนมูลฝอยของโครงการ โดยตั้งอยู่บริเวณด้านหน้า
พื้นที่ โครงการทางด้านทิศเหนือ ประกอบกับซอยสุขุมวิท 39 (ซอยพร้อมจิตร) มีทิศทางการเดินรถในทิศทางเดียว 
(One Way) ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนาจะสามารถชิดซ้ายเข้ามาจอดรถเก็บขนมูลฝอยภายใน
โครงการได้ อย่างสะดวก และเมื่อด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการแล้วเสร็จ จะสามารถออกจากบริเวณ
ดังกล่าวได้ โดยตรง โดยไม่กีดขวางเส้นทางการจราจรของรถคันอื่นแต่อย่างใด 

 4 ) ความเพียงพอในการกักเก็บมูลฝอยของจุดพักรวมมูลฝอย 

          ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้าน
อาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน พ.ศ. 2560 ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ก าหนดให้ “โครงการที่พักอาศัยต้องจัดให้มีสถานที่ส าหรับเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการที่ถูก
สุขลักษณะและ สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน” โดยโครงการได้จัดให้มีจุดพักรวมมูลฝอยภายใน
พื้นที่โครงการ จ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ด้านข้างอาคารทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่
โครงการ โดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 7.650 ตารางเมตร และสูงประมาณ 1.20 เมตร ภายในจุดพัก รวมมูลฝอยของ
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โครงการแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักมูลฝอยเปียก, ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล, ส่วนพักมูลฝอย ทั่วไป และส่วนพัก
มูลฝอยอันตรายซึ่งจุดพักรวมมูลฝอยของโครงการมี ความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทได้ดังนี ้

- ส่วนพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ประมาณ 2.07 ตารางเมตร ซึ่งมีความสามารถในการจัดเก็บมูล
ฝอย ได้ประมาณ 0.9 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.0 เมตร) โดยเผื่อปริมาณที่สูญเสียจากการทับซ้อนกันของ
ถุง ขยะด้วย 20% ซึ่งคิดเป็นความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 1.65 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการมี
ป ร ิ ม า ณ  ม ู ล ฝ อ ย เ ป ี ย ก เ ก ิ ด ข ึ ้ น ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ป ร ะ ม า ณ  0 . 4 4  ล ู ก บ า ศ ก ์ เ ม ต ร / วั น  
ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกที่ เกิดขึ้นภายในโครงการได้ประมาณ 3.76 วัน (ไม่น้อยกว่า 3 วัน) 

- ส่วนพักมูลฝอยเปียก มีขนาดพื้นที่ประมาณ 1.35 ตารางเมตร ซึ่ งมีความสามารถในการจัดเก็บมูล
ฝอย ได้ประมาณ 1.35 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.0 เมตร) โดยเผื่อปริมาณที่สูญเสียจากการทับซ้อนกัน
ของถุง ขยะด้วย 20% ซึ่งคิดเป็นความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 1.08 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการมี
ปริมาณ มูลฝอยเปียกเกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 0.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียก
ที่ เกิดขึ้นภายในโครงการได้ประมาณ 4 วัน (ไม่น้อยกว่า 3 วัน) 

- ส่วนพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ประมาณ 1.62 ตารางเมตร ซึ่งมีความสามารถในการจัดเก็บมูล 
ฝอยได้ประมาณ 1.62 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.00 เมตร) โดยเผื่อปริมาณที่สูญเสียจากการทับซ้อนกัน 
ของถุงขยะด้วย 20% ซึ่งคิดเป็นความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 1.30 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการมี 
ปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลเกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 0.19 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริ มาณมูลฝอยรี 
ไซเคิลที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ประมาณ 3.93 วัน (ไม่น้อยกว่า 3 วัน) 

- ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ประมาณ 1.8 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง ซึ่งมีความสามารถใน
การ จัดเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 1.8 ลูกบาศก์เมตร/ ห้อง (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.00 เมตร) โดยเผื่ อปริมาณที่สูญเสีย
จาก การทับซ้อนกันของถุงขยะด้วย 20% ซึ่งคิดเป็นความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 1.44 ลูกบาศก์
เมตร/ ห้อง รวมเป็น 2.88 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการมีปริมาณมูลฝอยทั่วไปเกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 0.78 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ประมาณ 3.68 วัน (ไม่น้อยกว่า 
3 วัน) 

- ส่วนพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ประมาณ 1.08 ตารางเมตร ซึ่งมีความสามารถในการจัดเก็บมูล 
ฝอยได้ประมาณ 1.08 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่กองมูลฝอยสูง 1.00 เมตร) โดยเผื่อปริมาณที่สูญเสียจากการทับซ้ อนกัน 
ของถุงขยะด้วย 20% ซึ่งคิดเป็นความสามารถในการจัดเก็บมูลฝอยได้ประมาณ 0.86 ลูกบาศก์เมตรโดยโครงการมี 
ปริมาณมูลฝอยอันตรายเกิดขึ้นภายในโครงการประมาณ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอย 
อันตรายที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ประมาณ 68.80 วัน (ไม่น้อยกว่า 15 วัน) และในห้องพักรวมมูลฝอยอันตรายได้ 
จัดให้ถังรองรับขยะติดเชื้อที่เกิดจากหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วขนาด 60 ลิตร นอกจากนี้โครงการได้ก าหนดให้มีการ 
ติดตั้งระบบกันซึมในห้องพักขยะอันตรายโดยใช้ polyurethane เป็นวัสดุทากันซึมโดยติดตั้งได้หนา 2 มิลลิเมตร ซึ่ง 
Polyurethane มีคุณสมบัติกันซึมได้ดีเยี่ยมมีความยืดหยุ่นสูง อายุการใช้งานยาวนาน และสามารถยึดเกาะกับพื้นผิว 
ทั้งใหม่และเก่าได้ดี ช่วยป้องกันโครงสร้างจากความช้ืน เช่น ฝนกรด, น ้าเค็ม, น ้ามัน, แบคทีเรียรวมถึงสารเคมีต่าง ๆ 
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5 ) การจัดการก๊าซมีเทนและกลิ่นจากจุดพักรวมมูลฝอย 

     โครงการได้จัดให้มีจุดพักรวมมูลฝอยภายในพื้นที่โครงการจ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 
ด้านข้างอาคารทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่โครงการ โดยมีขนาดพื้นท่ี ประมาณ 7.650 ตารางเมตร และ
สูงประมาณ 1.20 เมตร ภายในจุดพักรวมมูลฝอยของโครงการแบ่งออกเป็น 4 ส่วน ได้แก่ ส่วนพักมูลฝอยเปียก, ส่วน
พักมูลฝอยรีไซเคิล, ส่วนพักมูลฝอยทั่วไป และส่วนพักมูลฝอยอันตราย ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบระบายอากาศ
ภายในส่วนพักมูลฝอยเปียกเป็นแบบวิธีกล ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 
โดยส่วนพักมูลฝอยเปียกมีขนาดพื้นท่ี เท่ากับ 2.07 ตารางเมตร และสูงเท่ากับ 1.00 เมตร ซึ่งคิดเป็นปริมาตรของส่วน
พักมูลฝอยเปียกประมาณ 2.07 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งคิดเป็นอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 8.28 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง (4 เท่าของปริมาตรห้อง) โดยโครงการได้เลือกใช้พัดลมดูดอากาศที่มีอัตราการระบายอากาศประมาณ 101 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (ไม่น้อยกว่า 8.28 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง) หรือประมาณ 12.20 เท่าของปริมาตรส่วนพักมูลฝอย
เปียก (ไม่น้อยกว่า 4 เท่าของส่วน พักมูลฝอยเปียก) โดยโครงการต้องจัดให้มีบ่อปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature 
Compost) เพื่อก าจัดก๊าซมีเทนและกลิ่น จากจุดพักรวมมูลฝอย ซึ่งก าหนดให้มีระยะเวลาในการสัมผัสอากาศมากกว่า 
60 วินาที โดยโครงการได้จัดให้มีบ่อปุ๋ย หมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เพื่อก าจัดก๊าซมีเทนจากส่วนพักมูล
ฝอยเปียกขนาดประมาณ 2.00 ลูกบาศก์ เมตร (กว้าง 1.00 เมตร และยาว 2.00 เมตร) และลึก 1.00 เมตร ซึ่งตั้งอยู่
บริเวณ พื้นที่สีเขียวด้านข้างอาคารทางด้านทิศตะวันออกใกล้กับจุดพักรวมมูลฝอย โดยมี ระยะเวลาในการสัมผัส
อากาศประมาณ 576.90 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนด  

 

2.7 การใช้น ้า 

 1) ความต้องการน ้าใช้ภายโครงการ 

(1) ความต้องการใช้น ้าส าหรับผู้ใช้บริการภายในโครงการ 

 โครงการมีจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 240 คน ซึ่งมีอัตราการใช้น ้าเฉลี่ย
ท ี ่  200 ล ิ ตร /คน/ว ัน  (ส  าน ั กงานนโยบายและแผนทร ัพยากรธรรมชาต ิและส ิ ่ งแวดล ้อม , 2560 )  
โดยคิดเป็นปริมาณน ้าใช้ ส าหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการประมาณ 48 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(2) ความต้องการใช้น ้าส าหรับเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ 

 โครงการมีจ านวนเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 10 คน โดยคิดอัตราการใช้น ้าเฉลี่ยที่ 
70 ลิตร/คน/วัน (ดร.เกรียงศักดิ์  อุดมสินโรจน์ , วิศวกรรมประปา, 2549) ซึ่งคิดเป็นความต้องการน ้าใช้ส าหรับ
เจ้าหน้าท่ี ภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 0.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(3) ความต้องการใช้น ้าส าหรับล้างท าความสะอาดจุดพักรวมมูลฝอย 

      โครงการได้จัดให้มีจุดพักรวมมูลฝอยภายในพื้นที่โครงการจ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 
ด้านข้างอาคารทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่โครงการ โดยมีขนาดพื้นที่ประมาณ 7.65 ตารางเมตร ซึ่ง 
โครงการจะด าเนินการล้างท าความสะอาดจุดพักรวมมูลฝอยประมาณสัปดาห์ละ 1 ครั้ ง โดยใช้น ้าในการล้างจุดพัก 
รวมมูลฝอยครั้งละประมาณ 3 ลิตร/ตารางเมตร (Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991) ซึ่งคิดเป็นปริมาณ
น ้าท่ี ใช้ในการล้างอาคารพักรวมมูลฝอยครั้งละประมาณ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวทีส์ จ ากัด 

2-13 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

(4) ความต้องการใช้น ้าส าหรับสระว่ายน ้า 

      โครงการได้จัดให้มีสระว่ายน ้าภายในโครงการจ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร โดยมี ขนาดพื้นที่สระว่ายน ้าเท่ากับ 65.25 ตารางเมตร โดยคิดอัตราการระเหยของน ้าในสระว่ายน ้าประมาณ 
5 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน ซึ่งคิดเป็นปริมาณน ้าท่ีใช้ในการเติมลงในสระว่ายน ้าประมาณ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

(5) ความต้องการใช้น ้าส าหรับรดน ้าต้นไม้ 

      โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 258.47 ตารางเมตร ซึ่งคิด
อัตราการ ใช้น ้าในการรดน ้าต้นไม้ประมาณ 4 ลิตร/ตารางเมตร/วัน (มนตรี ค ้าชู, 2543) โดยคิดเป็นปริมาณน ้าที่ใช้น ้า
ในการรด น ้าต้นไม้ประมาณ 1.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

ดังนั้น โครงการมีความต้องการน ้าใช้ภายในโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 50.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
แบ่งเป็นความต้องการน ้าใช้ส าหรับผู้ใช้บริการภายในโครงการประมาณ 48.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน, ความต้องการน ้า 
ใช้ส าหรับเจ้าหน้าที่ภายในส านักงานประมาณ 0.70ลูกบาศก์เมตร/วัน, ความต้องการน ้าใช้ส าหรับล้างท าความสะอาด 
จุดพักรวมมูลฝอยประมาณ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง, ความต้องการน ้าใช้ส าหรับเติมลงในสระว่ายน ้าประมาณ 0.33 
ลูกบาศก์เมตร/วัน และความต้องการน ้าใช้ส าหรับรดน ้าต้นไม้ภายในพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการประมาณ 1.03 ลูกบาศก์ 
เมตร/วัน ดังตารางที่ 2.7-1 

ตารางที่ 2.7-1 ปริมาณความต้องการน ้าใช้ภายในโครงการ 

รายละเอียด จ านวน 
เกณฑ์ในการ คิดปริมาณ

น ้าใช ้
ปริมาณน ้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

1.ผู้พักอาศัย 240 คน 200 ลิตร/คน/วัน 48.00 
2.เจ้าหน้าท่ี 10 คน 70 ลิตร/คน/วัน 0.70 

3.ห้องพักรวมมูลฝอย 7.56 ตร.ม. 3 ลิตร/ตร.ม./ครั้ง 0.02 
4.สระว่ายน า้ 65.25 ตร.ม. 5 มม./ตร.ม./วัน 0.33 

5.รดน ้าต้นไม ้ 258.47 ตร.ม. 4 ลิตร/ตร.ม./วัน 1.03 
รวม 50.08 

2 ) แหล่งน ้าใช้และระบบจ่ายน ้าประปาภายในโครงการ 

     พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตการให้บริการจ่ายน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปา
สาขาสุขุมวิท โดยได้ยืนยันความสามารถในการจ่ายน ้าประปาให้แก่โครงการได้อย่างเพียงพอ ซึ่งโครงการจะขอ
เชื่อมต่อท่อประปาจากท่อประธานของการประปาฯ บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการ ทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 
โดยจะรับน ้าจากมาตรวัดน ้าของการประปาฯ ด้วยท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว (HDPE) เพื่อน ามาเก็บไว้ภายในถัง
เก็บน ้าใต้ดินที่ควบคุมการไหลของน ้าด้วยลูกลอย ซึ่งตั้งอยู่ใต้บริเวณที่จอดรถของ อาคา รชั้นใต้ดิน 3 ทางด้านทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือของอาคาร โดยมีขนาดความจุ ประมาณ 270.00 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ภายในถังเก็บน ้า
ใต้ดินแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนเก็บน ้าส ารองเพื่อ การอุปโภคขนาดความจุประมาณ 50.00 ลูกบาศก์เมตร และ
ส่วนเก็บน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงขนาดความจุประมาณ 99.00 ลูกบาศก์เมตร ก่อนสูบขึ้นไปเก็บไว้บนถังเก็บน ้าบน
อาคารบริเวณชั้นห้องเครื่องขนาดความจุประมาณ 221 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ด้วยเครื่องสูบน ้า ( CWTP) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) ของบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวทีส์ จ ากัด 

2-14 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

จ านวน 2 ชุด โดยสูบผ่านท่อ ยืน (CW) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3-4 นิ้ว แล้วจึงส่งกระจายน ้าจากถังเก็บน ้าบนอาคาร
เข้าสู่ห้องพักแต่ละห้องผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3-4 นิ้ว โดยชั้นที่ 4 ถึงช้ันท่ี 8 จะส่งกระจายน ้าด้วยเครื่องสูบน ้า 
(PBS) จ านวน 2 ชุด ส่วนช้ันท่ี 3 ถึงช้ันท่ีใต้ดินจะกระจายส่งน ้าด้วยแรงโน้มถ่วง (Gravity) 

 

3) การส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ 

(1) การส ารองน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค 

      ตามข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ได้
ก าหนดให้ “โครงการที่พักอาศัยและบริการชุมชนต้องจัดให้มีปริมาณน ้าส ารองภายในโครงการไม่น้อยกว่า 1 วัน” โดย
โครงการ ได้จัดให้มีการส ารองปริมาณน ้าใช้เพื่อการอุปโภคไว้ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินขนาดความจุประมาณ 50.00 
ลูกบาศก์ เมตร จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน ้าบนอาคารบริเวณชั้นห้องเครื ่องขนาดความจุรวมประมาณ 221.00 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็นถังที่ 1 ขนาดความจุ 95 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 ขนาดความจุ 126 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งคิดเป็น ความสามารถในการส ารองปริมาณน ้าใช้เพื่อการอุปโภคภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 271.00 
ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการมีความต้องการใช้น ้าเพื่อการอุปโภคภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 50.08 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ซึ่ง สามารถส ารองปริมาณน ้าใช้ไว้ภายในโครงการได้ประมาณ 5.41 วัน (ไม่น้อยกว่า 1 วัน) ดังนั้น จึงเป็นไป
ตาม ข้อก าหนดดังกล่าว 

 ทั้งนี้ โครงการได้ก าหนดให้ถังเก็บน ้าบนอาคารของโครงการสามารถรองรับอัตราการใช้น ้าใน
ชั่วโมง สูงสุดในแต่ละวันได้ไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง โดยอัตราการใช้น ้าสูงสุดในแต่ละวันจะเท่ากับ 2.25 เท่าของปริมาณ
น ้าใช้ เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์, 2534) ซึ่งโครงการมีปริมาณน ้าใช้ภายในโครงการทั้งหมดประมาณ 50.08 ลูกบาศก์ 
เมตร/วัน โดยคิดเป็นอัตราการใช้น ้าเฉลี่ยที่ 5.01 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (คิดที่ 10 ชั่วโมง/วัน) ซึ่งคิดเป็นอัตราการใช้
น ้า ในช่ัวโมงสูงสุดประมาณ 11.27 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (2.25 เท่าของปริมาณน ้าใช้เฉลี่ย) โดยโครงการได้ออกแบบ
ให้ ถังเก็บน ้าส ารองบนอาคารมีความจุรวมทั้งสิ้นประมาณ 221.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองปริมาณน ้าใช้ใน 
ชั่วโมงสูงสุดในกรณีที่ไฟดับหรือน ้าประปาไม่ไหลได้ประมาณ 2.5 ชั่วโมง (ไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง) ดังนั้น จึงเป็นไปตาม 
ข้อก าหนดดังกล่าว 

 นอกจากนี้ โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากการปนเปื้อน
ของน ้า ในถังเก็บน ้าส ารองภายในโครงการ โดยก าหนดให้มีการเคลือบถังน ้าส ารองด้วยมอร์ต้าฉาบ/ทา ส าหรับงานกัน
ซึม และการป้องกันความชื้นให้ใช้ SikaTop® Seal-107 ซึ่งเป็นวัสดุกันซึมที่ประกอบด้วยส่วนผสม 2 ส่วน ที่มี
ส่วนผสม ของซีเมนต์เนื้อละเอียด และน ้ายาโพลีเมอร์ดัดแปลง (Polymer Modified) ผสมรวมกับสารผสมเพิ่มชนิด
พิเศษ ซึ่งมี คุณสมบัติสามารถป้องกันการซึมผ่านของน ้าโดยไม่ท าให้เหล็กเกิดการกัดกร่อน ไม่เป็นพิษ และสามารถใช้
กับน ้าดื ่มได้ ซึ ่งได้ร ับการรับรองมาตรฐานจาก British Board of Agreement Certificate No.95/3174 (BBA 
Approved) อีกทั้ง โครงการได้ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารองทุก ๆ 1 ปี เพื่อป้องกัน Sludging 
ตะกอน และป้องกันไม่ให้ สิ่งมีชีวิตขนาดเล็ก เล็ดรอดเข้าไปเจริญเติบโตจนท าให้น ้าภายในถังเก็บน ้าเกิดการปนเปื้อน 
รวมทั้งป้องกันโรค Water-Borne ซึ่งในการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารองของโครงการ จะจ้างให้บริษัทที่รับจ้าง
ท าความสะอาดถัง เก็บน ้าเข้ามาด าเนินการ โดยใช้เครื่องฉีดน ้าความดันสูง ฉีดล้างท าความสะอาดสิ่งสกปรกออกจาก
ถังเก็บน ้าจน สะอาด แล้วใช้เครื่องสูบน ้าสุญญากาศสูบเอาตะกอนออกจากถังเก็บน ้าจนหมด จากนั้นจึงใส่น ้าประปาที่
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สะอาดลงไป และใช้ UV หรือคลอรีน เพื่อฆ่าเชื้อแบคทีเรียที่เหลือ โดยโครงการได้จัดให้ถังเก็บน ้าส ารองภายใน
โครงการแต่ละถังมี ฝาเปิดไม่น้อยกว่า 2 ฝา เพื่อความสะดวกในการล้างท าความสะอาดของเจ้าหน้าท่ี 

 

(2) การส ารองน ้าใช้เพ่ือการดับเพลิง 

 อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษหรืออาคารสูง
แต่ อย่างใด ดังนั้น โครงการจึงไม่จ าเป็นต้องจัดให้มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงแต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม 
โครงการได้จัดให้มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงโดยอ้างอิงตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม 
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งก ำหนดให้ “อำคำรสูงต้องมีที่เก็บน ้ำส ำรองเพื่อใช้เฉพำะในกำร 
ดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน ้ำที่มีควำมดันต ่ำสุดที่หัวต่อสำยฉีดน ้ำดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่ำ 0.45 เมกะปำสกำล
เมตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปำสกำลเมตร ด้วยอัตรำกำรไหล 30 ลิตรต่อวินำที โดยให้มีประตูน ้ำปิดเปิดและประตูน ้ำกัน 
น ้ำไหลกลับอัตโนมัติด้วย โดยปริมำณกำรส่งจ่ำยน ้ำส ำรองต้องมีปริมำณกำรจ่ำยไม่น้อยกว่ำ 30 ลิตรต่อวินำที ส ำหรับ
ท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่ำ 15 ลิตรต่อวินำที ส ำหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้นในอำคำรหลังเดียวกันแต่รวม แล้วไม่
จ ำเป็นต้องมำกกว่ำ 95 ลิตรต่อวินำที และสำมำรถส่งจ่ำยน ้ำส ำรองได้เป็นเวลำไม่น้อยกว่ำ 30 นำที” โดย โครงการได้
จัดให้มีท่อยืน (FP) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว ส าหรับรับน ้าดับเพลิงเข้าสู่ตู้ดับเพลิง (FHC) จ านวน 1 แนวท่อ จัดให้
มีเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 750 GPM แรงดัน 140 PSI จ านวน 1 ชุด ซึ่งคิดเป็นคิดปริมาณน ้าส ารอง
เพื่อการดับเพลิงท่ีระยะเวลา 30 นาที ประมาณ 85.16 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการได้จัดให้ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการ
ดับเพลิงไว้ภายในถังเก็บน ้า ใต้ดินขนาดความจุประมาณ 99.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งแยกออกจากถังเก็บน ้าส ารองเพื่อ
การอุปโภคภายในโครงการ และถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิงบนอาคารขนาดความจุประมาณ 165.00 ลูกบาศก์เมตร  
รวมเป็นปริมาณน ้าส ารองเพื่อ การดับเพลิงท้ังโครงการประมาณ 264.00 ลูกบาศก์เมตร (ไม่น้อยกว่า 85.16 ลูกบาศก์
เมตร) ดังนั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงของโครงการจงึมีความสามารถเพียงพอในการฉีดระงับเหตุเพลงิภายใน
อาคารของโครงการได้ประมาณ 92.96 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที (264/2.84 = 92.96 นาที) ดังนั้น จึงเป็นไปตาม
ข้อก าหนดดังกล่าว 

 

2.8 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 1) ปริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

         แหล่งก าเนิดน ้าเสียภายในโครงการส่วนใหญ่จะมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของผู้พักอาศัยภายในอาคาร 
ซึ่งสามารถแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลัก ๆ ได้แก่ 

(1) น ้าเสียที่เกิดจากห้องส้วม (S) ซึ่งจะมีสิ่งปฏิกูลปะปนมากับน ้าเสีย ได้แก่ น ้าเสียที่มาจากโถชักโครก 
เป็นต้น 

(2)  น ้าเสียที่เกิดจากห้องน ้า (W) ซึ่งเป็นน ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมการช าระล้างร่างกาย ได้แก่ น ้าเสีย
ที่มาจากพ้ืนห้องน ้า เป็นต้น 
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(3) น ้าเสียที่เกิดจากห้องครัว (KW) ซึ่งเป็นน ้าเสียที่มีไขมันปะปนมากับน ้าเสีย ได้แก่ น ้าเสียที่มาจาก
การล้าง ภาชนะต่าง ๆ หรืออ่างล้างมือ เป็นต้น โดยจะต้องก าจัดออกก่อนน าไปบ าบัดด้วยระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวม เนื่องจากจะ ท าให้การย่อยสลายสารอินทรีย์ของจุลินทรีย์ (แบคทีเรีย) ใน
ระบบบ าบัดน ้าเสียไม่มีประสิทธิภาพ  
 

 ทั้งนี้ การออกแบบระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการจะค านวณหาปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายใน 
โครงการที่ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าท่ีใช้ในการอุปโภค (ไม่รวมปริมาณน ้าท่ีใช้เติมลงในสระว่าน ้า เนื่องจากจะระเหย 
ไปในอากาศ และปริมาณน ้าที่ใช้รดน ้าต้นไม้ เนื่องจากจะไหลซึมลงสู่ดิน) โดยโครงการมีปริมาณน ้าใช้ภายในโครงการ 
รวมทั้งสิ้นประมาณ 88.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งคิดเป็นปริมาณน ้าที่ใช้ส าหรับการอุปโภคภายในโครงการประมาณ 
73.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมปริมาณน ้าท่ีใช้เติมลงในสระว่ายน ้าประมาณ 14.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน และปริมาณ 
น ้าที่ใช้ในการรดน ้าต้นไม้ประมาณ 0.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ดังนั้น คิดเป็นปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายใน 
โครงการทั้งหมดประมาณ 58.61 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าท่ีใช้ในการอุปโภค) ดังตารางที่ 2.8-1 

ตารางที่ 2.8-1 ปริมาณความต้องการน ้าใช้ภายในโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน ้าใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน ้าเสีย* 
(ลบ.ม./วัน) 

1.ผู้พักอาศัย 48.00 38.4 
2.เจ้าหน้าท่ี 0.70 0.56 

3.ห้องพักรวมมูลฝอย 0.02 0.02 
4.สระว่ายน ้า 0.33 - 
5.รดน ้าต้นไม้ 1.03 - 

รวมท้ังหมด 50.08 38.98 

หมายเหตุ : * ปริมาณน ้าเสียคิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้ โดยไม่รวมปริมาณน ้าที่ใช้เติมลงในสระว่าน ้า เนื่องจากจะระเหยไปใน
อากาศและปริมาณน ้าที่ใช้รดน ้าต้นไม้ เนื่องจากจะไหลซึมลงสู่ดิน 

 

 2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 ปริมาณน ้าเสียของโครงการจะแบ่งออกเป็นน ้าเสียที่มีสิ่งปฏิกูลหรือน ้าโสโครก (S) และน ้าเสียที่เกิด
จากกิจกรรมการช าระล้างร่างกาย (W) และน ้าเสียที่เกิดจากการล้างภาชนะ (KW) โดยน ้าเสียแต่ละประเภทจะไหล
จาก ห้องพักแต่ละห้องและส่วนบริการต่าง ๆ ผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4-6 นิ้ว ลงสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของ 
โครงการ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอน เวียนกลับ (Activated Sludge 
Process : AS) ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด โดยตั้งอยู่ใต้บริเวณที่จอดรถ เก็บขนมูลฝอยด้านหน้า
อาคารทางด้านทิศเหนือของพื้นที่โครงการ ซึ่งโครงการมี ปริมาณน ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 38.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
รวมกับค่า Safety Factor 1.5 รวมเป็นปริมาณน ้าเสียที่ เกิดขึ้น 58.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ระบบบ าบัดน ้าเสีย
รวมของโครงการจึงสามารถรองรับปริมาณน ้าเสยีไดอ้ย่าง เพียงพอ โดยปริมาณน ้าเสียที่มีไขมัน (KW) จะไหลเข้าสู่ส่วน
ดักไขมัน (Grease Trap Zone) เพื่อแยกเอาไขมันที่ปะปน มากับน ้าเสียออกก่อนไหลไปรวมกับน ้าเสียที่ไม่มีไขมัน (S 
และ W) ที่ส่วนเกรอะ (Septic Zone) ของระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อแยกกากตะกอนและสิ่งปฏิกูลออกจากน ้าเสียก่อน
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เข้าสู่ส่วนเติมอากาศ (Aeration Zone) ของระบบบ าบัดน ้าเสีย รวม ซึ่งในส่วนเกรอะนี้จะก่อให้เกิดก๊าซเรือนกระจก
ขึ้น เนื่องจากเป็นส่วนท่ีไม่มีอากาศ (ออกซิเจน) โดยเกิดจาก กระบวนการแบบแอนแอโรบิคหรือแบบไร้อากาศ ซึ่งเป็น
อาศัยการท างานของแบคทีเรียที่ไม่ใช้อากาศหรือไม่ใช้ ออกซิเจน (Anaerobic Bacteria) มาย่อยสลายความสกปรก
หรือสารอินทรีย์ในน ้าเสีย โดยจะเปลี่ยนสารอินทรีย์ในน ้า เสียไปเป็นก๊าซชีวภาพ (Biogas) ที่มีก๊าซมีเทน (Methane)  
เป็นองค์ประกอบหลัก ซึ่งโครงการได้จัดให้มีระบบก าจัด ก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Biological 
Oxidation โดยรวบรวมและระบายผ่านบ่อปุ๋ยหมัก (Mature Compost) เพื่อก าจัดก๊าซมีเทนด้วยแบคทีเรียที่อยู่ใน
ดิน ซึ ่งน ้าเสียที่ผ่านส่วนเกรอะจะไหลลงสู่ส่วนเติมอากาศ (Aeration Zone) เพื ่อย่อยสลายความสกปรกในน ้า 
( ส ารอ ิ นทร ี ย ์ )  ในร ู ปของค ่ าบ ี โ อด ี  ( BOD) ด ้ วยจ ุ ล ิ นทร ี ย ์ ชนิ ดท ี ่ ใ ช ้  ออกซ ิ เ จน ในการด  า ร งช ี วิ ต  
(Aerobic Bacteria) โดยการบ าบัดน ้าเสียในส่วนน้ีจะท าให้เกิดละอองของน ้าเสียและก๊าซต่าง ๆ ซึ่งจะเกิดจากการเติม
อากาศภายในส่วนเติมอากาศ โดยจะท าให้เกิดละอองน ้าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเชื้อโรค (Aerosols) ที่อยู่ในน ้าเสียจาก
การฟุ้งกระจายในถังเติมอากาศ ซึ่งจะถูกระบายออกโดยผ่านทางท่อระบายอากาศ (Ventilation) โดยอากาศส่วนนี้
หากถูกระบายออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย จะท าให้ละอองน ้าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเช้ือ โรคกระจายในบรรยากาศ และ
ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผู้ปฏิบัติงานหรือผู้ที่ใช้บริการภายในโครงการได้ ซึ่งทางโครงการได้ติดตั้งระบบ
ก าจัดละอองน ้าเสีย โดยต่อท่อระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศลงสู่พื้นที่สีเขียวของ โครงการ เพื่อให้ละอองน ้าเสีย 
หรือ Aerosol กรองผ่านพ้ืนท่ีสีเขียว ดิน และจุลินทรีย์ เป็นระยะเวลามากกว่า 10 วินาที ซึ่งภายหลังจากการก าจัดค่า
ความสกปรก (BOD) ในน ้าเสียแล้ว จะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Zone) เพื่อน าตะกอนจุลินทรีย์ที่
ดูดซึมและย่อยสลายความสกปรกในน ้าเสีย โดยเฉพาะบีโอดี (BOD) และตะกอนของแข็ง (SS) ที่แยกออกจากน ้าที่
บ าบัดแล้ว ให้ได้น ้าใสก่อนระบายออกสู่ภายนอกพื้นท่ีโครงการ โดยตะกอนจุลินทรีย์และ ตะกอนของแข็งนั้น สามารถ
จมตัวลงสู่ก้นถังได้ด้วยแรงดึงดูดของโลกก่อนที่จะน าไปก าจัดต่อไป ซึ่งน ้าทิ้งที่ผ่านการ บ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้าเสีย
รวมจนมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน ้าท้ิงจะรวบรวมผ่านท่อ HDPE ขนาด เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว ลงสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน ้าท้ิงก่อนระบายผ่านท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 8 นิ้ว ลงสู่ท่อ ระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอยวุขุมวิท 
39 (ซอยพร้อมจิตร) ทางด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือของพื้นที่โครงการต่อไป  

             3 ) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 

 โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Conventional 
Activated Sludge Process : AS) จ านวน 1 ชุด ซึ่งตั้งอยู่ใต้บริเวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยด้านหน้าอาคารทางด้าน
ทิศเหนือของ พื้นที่โครงการ โดยระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการมีความสามารถในการ บ าบัดน ้าเสียได้ประมาณ 
60.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการมีปริมาณน ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 38.98 ลูกบาศก์เมตร/ วัน รวมกับค่า Safety 
Factor 1.5 รวมเป็นปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้น 58.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ระบบบ าบัดน ้าเสีย รวมของโครงการจึง
มีความสามารถเพียงพอในการบ าบัดปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการให้มีค่าอยู่ในเกณฑ์ มาตรฐานได้ทั้งหมด 
โดยระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ ประกอบด้วย ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Zone), ส่วนเกรอะ (Septic 
Zone), ส ่ วนปร ับสมด ุล  (Equalization Zone), ส ่ วน เต ิมอากาศ (Aeration Zone) และส ่ วนตกตะกอน 
(Sedimentation Zone) 
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              4) การก าจัดก๊าซมีเทน (Methane: CH4) 

 ก๊าซมีเทน (Methane: CH4) ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการส่วนใหญจ่ะเกิดจาก
ส่วน เกรอะ (Septic Zone) ซึ ่งเป็นส่วนที ่ไม่มีอากาศ (ออกซิเจน) โดยเกิดจากกระบวนการแบบแอนแอโรบิค 
(Anaerobic) หรือแบบไร้อากาศ ซึ่งอาศัยการท างานของแบคทีเรียที่ไม่ใช้อากาศหรือไม่ใช้ออกซิเจน (Anaerobic 
Bacteria) มาย่อย สลายความสกปรกหรือสารอินทรีย์ในน ้าเสียเป็นก๊าซชีวภาพ (Biogas) ที ่ม ีก ๊าซมีเทนเป็น
องค์ประกอบหลักอยู่ ประมาณร้อยละ 50–80 นอกนั้น เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) และมีก๊าซ H2S, N2, H2 
อีกเล็กน้อย 

 ดังนั้น ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการจะมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากส่วนเกรอะ (Septic 
Zone) ประมาณ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจะท าการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากส่วน
เกรอะ ของระบบบ าบัดน ้าเสียรวม พร้อมทั้งจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทนแบบ Biological Oxidation ซึ่งมีลักษณะ
เป็นบ่อดินที่ บรรจุปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนขนาดไม่น้อยกว่า 0.80 ตาราง
เมตร โดย โครงการได้จัดให้มีปุ๋ยหมักส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนขนาด 1.00 ตารางเมตร (กว้าง 1.00 เมตร และยาว 1.00 
เมตร) ที ่  ความลึก 1.00 เมตร จ  านวน 1 แห่ง โดยตั ้งอยู ่ ใต ้บริเวณพื ้นที ่ส ี เขี ยวของโครงการทางด้านทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือของ พื้นที่โครงการ เพื่อดักจับก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการไปก าจัด 
ซึ่งประกอบด้วยปุ๋ยที่มีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก โดยจุลินทรีย์จะสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปลี่ยนรูปไป เป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs 

 5) การก าจัดละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

 ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวยีนกลับ 
(Activated Sludge Process: AS) ซึ่งเป็นระบบปิดที่ฝังอยู่ใต้ดินบริเวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยด้านหน้าอาคาร
ทางด้าน ทิศเหนือของพื้นที่โครงการ โดยกระบวนการบ าบัดน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้า เสียรวมของโครงการจะท าให้
เกิดละออง ของน ้าเสียที่ปนเปื้อนเชื้อโรค (Aerosols) ซึ่งจะเกิดจากกระบวนการเติมอากาศภายในถังเติมอากาศ 
(Aeration Tank) โดยจะถูกระบายออกผ่านทางท่อระบายอากาศ (Ventilation) ซึ่งถ้าอากาศส่วนนี้ถูกระบายออก
จากระบบบ าบัดน ้า เสีย จะท าให้ละอองน ้าขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเชื้อโรคกระจายในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพอนามัยของ ผู้ปฏิบัติงานหรือผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการได้ โดยปกติแล้วอากาศท่ีระบายออกจากระบบบ าบัด
น ้าเสีย (Aerosols) จะประกอบด้วย 2 กลุ่มหลัก คือ กลุ่มก๊าซ (Biogas) เช่น CH4, CO2, H2S เป็นต้น และกลุ่มจุลชีพ
ต่าง ๆ เช่น แบคทีเรีย เป็นต้น   

 ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการมีปรมิาณละอองน ้าเสีย (Aerosol) เกิดขึ้นประมาณ 1.38  
ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งโครงการต่อท่อระบายอากาศ (Ventilation) จากส่วนเติม อากาศ (Aeration Zone) ของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมไปยังพื้นที่สีเขียวของโครงการ โดยให้ละอองน ้าเสีย หรือ Aerosol กรองผ่านพื้นที่สีเขียว ดิน 
และจุลินทรีย์ เป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 10 วินาที ซึ่งใช้ขนาดพื้นท่ีส าหรับกรองละอองน ้า เสีย (Aerosol) ไม่น้อยกว่า 
0.567 ตารางเมตร โดยโครงการได้จัดให้มีพื้นที่ส าหรับกรองละอองน ้าเสีย (Aerosol) ขนาด 1.00 ตารางเมตร (กว้าง 
1.00 เมตร และยาว 1.00 เมตร) ที่ความลึก 1.00 เมตร จ านวน 1 แห่ง ซึ่งตั้งอยู่ใต้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ
ทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่โครงการ 
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2.9 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

 1) ระบบระบายน ้าภายในโครงการ 

      ระบบระบายน ้าภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายน ้าทิ้งและระบบ
ระบายน ้าฝน ซึ่ง เป็นระบบแบบท่อแยก โดยมีรายละเอียดแสดงดังน้ี 

(1) ระบบระบายน ้าท้ิง 
น ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการจนมีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์

มาตรฐานที่ ก าหนดแล้ว จะระบายผ่านท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว ลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง ซึ่งตั้งอยู่
ใต้ถนนทางวิ่ง รถภายในโครงการทางด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือใกล้กับทางเข้าพื้นที่โครงการ ก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน ้า สาธารณะริมถนนซอยสุขุมวิท 39 (ซอยพร้อมจิตร) ผ่านท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 8 นิ้ว ทั ้งนี้ 
ส านักงานเขต วัฒนาได้อนุญาตให้โครงการเช่ือมท่อระบายน ้าท้ิงของโครงการกับท่อระบายน ้าสาธารณะและระบายน ้า
ทิ้งลงสู่ท่อ ระบายน ้าสาธารณะแล้ว 

 (2) ระบบระบายน ้าฝน 

        ปริมาณน ้าฝนที่ตกภายในบริเวณพื้นที่โครงการจะไหลจากหลังคาและดาดฟ้าของอาคารไป
ตามท่อ ระบายน ้าฝน (RL) ที่อยู่โดยรอบอาคารผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว ก่อนระบายลงสู่บ่อพักน ้าฝน 
(MH) และ  ท ่ อ ระบายน  ้ า ฝนท ี ่ อย ู ่ โ ดยรอบอาคารตามแนว เขตท ี ่ ด ิ นของ โครงการ  โดย โคร งการ  
ได้จัดให้มีระบบท่อรวบรวมน ้าฝนภายในบริเวณพื้นที่โครงการเป็นท่อกลมขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.40 เมตร ที่ความ 
ลาดชัน 1 : 200 พร้อมบ่อพักน ้า (MH) ภายในโครงการเป็นระยะ ซึ่งมีจ านวน 1 แนวท่อ ตามแนวเขตที่ดินของ
โครงการ ทางด้านทิศตะวันออก, ทิศใต้ และทิศตะวันตก โดยมีจุดเริ่มต้นอยู่ทางด้านทิศ ตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่
โครงการ ซึ่งมีค่าระดับท้องท่อ ณ จุดเริ่มต้น (MH.01) อยู่ที่ -0.75 เมตร ก่อนไหลไป ตามแนวเขตที่ดินของโครงการ
ทางด้านทิศตะวันออก, ทิศใต้ และทิศตะวันตก ตามล าดับ ด้วยท่อระบายน ้า (RCP) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.40 เมตร 
ที่ความลาดชันประมาณ 1 : 200 โดยมีระดับท้องท่อระบายน ้า ณ จุดสุดท้าย (MH.09) อยู่ที่ระดับ -0.83 เมตร ก่อน
ระบายไปยังบ่อตรวจคุณภาพน ้าแล้วจึงระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้าของโครงการ ขนาดความจุประมาณ 40.00 ลูกบาศก์
เมตร ที่ระดับท้องท่อ -0.87 เมตร ซึ่งโครงการได้ควบคุมอัตราการระบายน ้า ออกจากพื้นที่โครงการ (บ่อหน่วงน ้า) 
ไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้าก่อนมีการพัฒนาโครงการด้วยการจ ากัดขนาดของ ท่อระบายน ้าที่ระดับท้องท่อ -1.10 
เมตร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนซอยสขุุมวิท 39 (ซอยพร้อม จิตร) ทางด้านทิศตะวันตกเฉียงเหนือ
ของพื้นที่โครงการระดับท้องท่อ -1.11 เมตร โดยปริมาณน ้าฝนส่วนที่เหลือ ภายในบ่อหน่วงน ้า (ที่ระดับต ่ากว่าระดับ
ท่อระบายน ้าออก) จะระบายออกโดยใช้เครื่องสูบน ้า ( RV) จ านวน 2 ชุด (ท างาน 1 ชุด และส ารอง 1 ชุด) ซึ่งจะ
ท างานด้วยสวิทซ์ระดับน ้าอัตโนมัติ เพื่อให้บ่อหน่วงน ้าของโครงการมีปริมาตร เพียงพอในการหน่วงปริมาณน ้าฝนใน
ครั้งถัดไป ทั้งนี้ โครงการได้รับอนุญาตจากส านักงานเขตวัฒนาให้เชื่อมท่อ ระบายน ้าและระบายน ้าจากโครงการลงสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะแล้ว ส าหรับการระบายน ้าภายในอาคารของโครงการบริเวณชั้นใต้ดิน โดยโครงการได้จัดให้มี
รางระบายน ้า ขนาดความกว้าง 0.30 เมตร และลึก 0.05 เมตร พร้อมจุดรับน ้า (FD) เข้าสู่รางระบายน ้าเป็นระยะ ตาม
แนวถนนทาง วิ่งภายในอาคารชั้นใต้ดิน เพื่อรวบรวมปริมาณน ้าท่ีเกิดขึ้นภายในช้ันใต้ดินของโครงการในแต่ละช้ันผ่าน
ท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว ไปยังบ่อสูบ (Sump) ซึ่งตั้งอยู่บริเวณชั้นใต้ดิน 3 ทางด้านทิศตะวันตกเฉียง
เหนือของตัว อาคาร ก่อนสูบผ่านท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 น้ิว ไปยังบ่อหน่วงน ้าของโครงการบริเวณช้ันท่ี 1 
ด้วยเครื่อง สูบน ้า (DP) 
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2.10 การใช้ไฟฟ้า 

        1) ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าและระบบจ่ายไฟฟ้า 

โครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าภายในโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 600.33 kVA โดยโครงการได้ขอใช้ไฟฟ้า
จากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ซึ่งมีศักยภาพ เพียงพอในการให้บริการแก่ผู้ที่ขอใช้บริการได้อย่างทั่วถึง โดยได้
ยืนยันความพร้อมในการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ โครงการ ซึ ่งโครงการจะด าเนินการติดตั ้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
(Transformer) ชนิดแห้ง แรงดัน 24 kV ขนาด 630 kVA จ านวน 1 ชุด โดยตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ภายในห้องไฟฟ้า 
(MDB) ของอาคารโครงการ แสดง ซึ่งโครงการได้ติดตั้งให้เป็นไปตามมาตรฐานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป ของกรมโยธาธิการ
และผัง เมือง พ.ศ. 2551 โดยก าหนดให้ “หม้อแปลงชนิดแห้ง แรงดันไม่เกิน 33 กิโลโวลต์ (kV) ขนาดเกิน 112.5 กิโล
โวลต์ แอมแปร์ (kVA) ต้องติดตั้งในห้องหม้อแปลง โดยมีระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง 
ต้อง ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณที่ตั้งหม้อแปลงต้องมีที่ 
ว่าง เหนือหม้อแปลงหรือเครื่องห่อหุ้มหม้อแปลงไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร” ซึ่งโครงการจะด าเนินการติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้า ชนิดแห้งแรงดัน 24 kV (แรงดันไม่เกิน 33 kV) ขนาด 630 kVA (ขนาดเกิน 112.5 kVA) ไว้ภายในห้องไฟฟ้า 
โดยมี ระยะห่างจากผนังเท่ากับ 1.48-2.24 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) และห่างจากแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB) 
เท่ากับ 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร) ซึ่งโครงการได้ออกแบบให้ห้องไฟฟ้ามีระดับความสูงสิทธิเท่ากับ 2 .77 
เมตร โดย คิดเป็นที่ว่างเหนือหม้อแปลงไฟฟ้าเท่ากับ 0.65 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร) ดังนั้น จึงเป็นไปตาม
ข้อก าหนด ดังกล่าว  

 

 ทั้งนี้ โครงการได้มีการติดตั้งแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board; MDB) ส าหรับจ่าย
กระแสไฟฟ้า ไปยังส่วนต่าง ๆ ของโครงการ อีกทั้ง โครงการยังได้จัดให้มีระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร (Short Circuit) 
และระบบ ป้องกันกระแสไฟฟ้าที่เกินกว่าปริมาณที่ก าหนดแบบตั้งวงจรไฟฟ้าอัตโนมัติ (Circuit Breaker; CB) 

 

 นอกจากนี้ โครงการได้จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง (Generator) ซึ่งท างานด้วยเครื่องยนต์ดีเซล
ขนาด 200 kVA จ านวน 1 ชุด โดยตั ้งอย ู ่บร ิเวณชั ้นที ่  1 ภายในห้องไฟฟ้า ( MDB) ของอาคารโครงการ  
ซึ่งระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน จะท างานแยกเป็นอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ
จ่ายกระแสไฟปกติหยุด ท างาน โดยจะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ระบบปั๊มน ้าประปา ระบบปั๊มของ
ระบบบ าบัดน ้าเสีย ระบบ ลิฟต์โดยสาร และระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารของโครงการ ซึ่งคิดเป็นปริมาณโหล
ไฟฟ้าประมาณ 170.50 kVA 

 

2.11 การระบายอากาศและระบบปรับอากาศ 

         1) ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศภายในอาคารของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ลักษณะ ได้แก่ ระบบระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติและการระบายอากาศโดยวิธีกล ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
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(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

       โครงการได้ใช้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโดยอาศัยช่องเปิดของอาคารในบริเวณพื้ นที่ที ่มีผนัง 
ด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง ช่องลม และช่องว่างต่าง ๆ ของอาคาร 
รวมถึงระเบียงห้องพักแต่ละห้อง เป็นต้น โดยโครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของ 
พื้นที่น้ัน 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล 

      โครงการได้ใช้การระบายอากาศโดยวิธีกลในบริเวณพื้นที่ที่ไม่มีระบบปรับอากาศ เช่น บริเวณห้องน ้า 
จุดพักรวมมูลฝอย และห้องงานระบบต่าง ๆ เป็นต้น ซึ่งโครงการได้จัดให้มีระบบหมุนเวียนอากาศโดยใช้พัดลมระบาย 
อากาศช่วย ส าหรับการระบายอากาศบริเวณที่จอดรถชั้นใต้ดิน โครงการได้จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นไปตาม 
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งก าหนดให้ “ที่ 
จอดรถท่ีอยู่ต ่ากว่าระดับพื้นดินต้องมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้องใน 1 ช่ัวโมง” โดย
ช้ันใต้ดินภายอาคารของโครงการมีปริมาตรประมาณ 1,649.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งคิดเป็นปริมาณอากาศที่ต้อง ระบาย
ออกไม่น้อยกว่า 3,878.00 CFM (4 เท่าของปริมาตรช้ันใน 1 ช่ัวโมง) โดยโครงการจะติดตั้งพัดลมระบาย อากาศขนาด 
4,000 CFM ไว้ภายในบริเวณชั้นใต้ดินทั้ง 3 ชั้น จ านวนชั้นละ 1 ตัว ปล่อยออกสู่บริเวณพื้นที่สีเขียว ภายในโครงการ 
โดยปากปล่องที่ปล่อยอากาศเสียจากชั้นใต้ดินก่อนปล่อยออกสู่ภายนอกจะติดตั้งแผ่นกรองอากาศ และติดตั้ง Fume 
scrub เพื่อบ าบัดอากาศเสียจากช้ันใต้ดิน เพื่อไม่ให้รบกวนพ้ืนท่ีข้างเคียง ก่อนระบายสู่ภายนอก 

 

  2) ระบบปรับอากาศ 

     โครงการได้จัดให้มีระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 
Type) โดยได้ติดตั้งเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมตามขนาดของห้องพักและห้องบริการต่าง ๆ ภายในอาคารของ
โครงการ 

 

2.12 การป้องกันอัคคีภัย 

  1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

        (1) ถังดับเพลิงเคมี 

    ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ในข้อ 79 ก าหนดให้ “อาคารที่ใช้
เป็นที่ ชุมนุมของประชาชนต้องติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่ก าหนดไว้ 
ส าหรับ ดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุก
ระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง โดยต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคาร
ไม่เกิน 1.50 เมตร ในท่ีมองเห็นสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ และสามารถน าไปใช้งานได้โดยสะดวก และต้องอยู่ใน
สภาพที่ใช้งาน ได้ตลอดเวลา” ทั้งนี้ อาคารของโครงการมีขนาดพื้นที่อาคารชั้นละประมาณ 134.00-669.00 ตาราง
เมตร (ไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร) ซึ่งโครงการต้องจัดให้มีเครื่องดับเพลงิแบบมือถือไว้ในแต่ละช้ันจ านวนไมน่้อยกว่าช้ัน
ละ 1 เครื่อง โดยโครงการจะติดตัง้ถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาดบรรจุ 6.80 กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม) 
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ไว้ภายในตู้ ดับเพลิง (FHC) ทุกชั้นของอาคารจ านวนชั้นละ 1 ถัง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินใกล้กับบันไดหนีไฟและ
โถงลิฟต์ทุกช้ัน ของอาคาร โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสงูจากระดับพื้นอาคารไมเ่กิน 1.50 เมตร และสามารถ
น าไปใช้งานได้ โดยสะดวก ดังนั้น จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

              (2) ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) 

       ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ในข้อ 80 ก าหนดให้ “อาคาร
ขนาด ใหญ่ ยกเว้นห้องแถว บ้านแถวและตึกแถว ต้องจัดให้มีระบบท่อยืน สายฉีดน ้าพร้อมอุปกรณ์หัวรับน ้าดับเพลิง
ชนิดข้อ ต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) เพื่อดับเพลิงได้ทุกส่วนของอาคาร” โดยอาคารของ 
โครงการมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งโครงการได้ติดตั้งตู้ดับเพลิง (FHC) จ านวนชั้นละ 1 ตู้ โดยติดตั้งไวบ้ริเวณ 
โถงทางเดินใกล้กับบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร ซึ่งเชื่อมต่อกับระบบท่อยืน (FP) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
6 นิ้ว จ านวน 1 แนวท่อ ภายในตู้ดับเพลิง ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดสายอ่อนแบบพับได้ความยาว 
ประมาณ 30 เมตร และถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาดบรรจุ 6.80 กิโลกรัม จ านวน 1 ถัง 

 (3) หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection : FDC) 

             ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ในข้อ 80 ก าหนดให้ “อาคาร
ขนาด ใหญ่ ยกเว้นห้องแถว บ้านแถวและตึกแถว ต้องจัดให้มีระบบท่อยืน สายฉีดน ้าพร้อมอุปกรณ์หัวรับน ้าดับเพลิง
ชนิดข้อ ต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) เพื่อดับเพลิงได้ทุกส่วนของอาคาร” โดยอาคารของ 
โครงการมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งโครงการได้ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิง (FDC) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 x 2.5 
x 2.5 นิ้ว จ านวน 1 หัว โดยตั้งอยู่บริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการทางด้านทิศเหนือใกล้กับถนนสาธารณะ ซึ่ง 
โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถดับเพลิงบริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการทางด้านทิศเหนือใกล้กับต าแหน่งหัวรับน ้า 
ดับเพลิง (FDC) ของโครงการ โดยต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิงดังกล่าวจะไม่กีดขวางเส้นทางการจราจรบนถนน 
สาธารณะแต่อย่างใด ซึ่งหัวรับน ้าดับเพลิง (FDC) ของโครงการจะเชื่อมต่อเข้ากับตู้ ดับเพลิง (FHC) ทุกชั้นของอาคาร
ผ่านท่อยืน (FP) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว ทั้งนี้ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายใน อาคารของโครงการ เจ้าหน้าที่
ดับเพลิงจะต่อหัวจ่ายน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงเข้ากับหัวรับน ้าดับเพลิงของอาคาร (FDC) และอัดน ้าดับเพลิงด้วย
ความดันเข้าสู่ตู้ดับเพลิง (FHC) ภายในอาคารของโครงการเพื่อเพิ่มปริมาณน ้าดับเพลิง ในการระงับเหตุเพลิงไหม้
ภายในตัวอาคารของโครงการ 

 (4) ปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการดับเพลิง 

       อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษหรืออาคารสูง
แต่ อย่างใด ดังนั้น โครงการจึงไม่จ าเป็นต้องจัดให้มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงแต่อย่างใด อย่างไรก็ตาม 
โครงการได้จัดให้มีปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งก าหนดให้ “อาคารสูงต้องมีที่เก็บน ้าส ารองเพื่อใช้เฉพาะในการดับเพลิง 
และต้องมีระบบส่งน ้าท่ีมีความดันต ่าสุดที่หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงที่ช้ันสูงสุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลเมตร แต่
ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลเมตร ด้วยอัตราการไหล 30 ลิตรต่อวินาที โดยให้มีประตูน ้าปิดเปิดและประตูน ้ากันน ้า ไหล
กลับอัตโนมัติด้วย โดยปริมาณการส่งจ่ายน ้าส ารองต้องมีปริมาณการจ่ายไม่น้อยกว่า 30 ลิตรต่อวินาที ส าหรับ ท่อยืน
ท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตรต่อวินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อที่ เพิ ่มขึ ้นในอาคารหลังเดียวกันแต่รวมแล้วไม่ 
จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตรต่อวินาที และสามารถส่งจ่ายน ้าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที” โดยโครงการได้ 
จัดให้มีท่อยืน (FP) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว ส าหรับรับน ้าดับเพลิงเข้าสู่ตู้ดับเพลิง (FHC) จ านวน 1 แนวท่อ แสดง 
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และจัดให้มีเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 750 GPM แรงดัน 140 PSI จ านวน 1 ชุด ซึ่งคิดเป็นคิดปริมาณ
น ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงที่ระยะเวลา 30 นาที ประมาณ 85.16 ลูกบาศก์เมตร โครงการ ได้จัดให้ปริมาณน ้าส ารอง
เพื่อการดับเพลิงไว้ภายในถังเก็บน ้าใต้ดินขนาดความจุประมาณ 99.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง แยกออกจากถังเก็บน ้า
ส ารองเพื่อการอุปโภคภายในโครงการ และถังเก็บน ้าส ารองดับเพลิงบนอาคารขนาดความจุ ประมาณ 165.00 
ลูกบาศก์เมตร  รวมเป็นปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงทั้งโครงการประมาณ 264.00 ลูกบาศก์ เมตร (ไม่น้อยกว่า 
85.16 ลูกบาศก์เมตร) ดังนั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลงิของโครงการจึงมีความสามารถเพียงพอในการฉีดระงบั
เหตุเพลิงภายในอาคารของโครงการได้ประมาณ 92.96 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที (264/2.84 = 92.96 นาที) 

(5) ระบบกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 

      อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ ซึ่งไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษหรืออาคารสูงแต่ 
อย่างใด ดังนั้น จึงไม่ต้องจัดให้มีระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ อย่างไรก็ตาม โครงการได้จัดให้มีระบบหัว 
กระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 5 ซึ่งก าหนดให้ “อำคำรสูงต้องจัดให้มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น Sprinkler System หรือ 
ระบบอื่นที่เทียบเท่ำ ที่สำมำรถท ำงำนได้ด้วยตัวเองทันที  เมื่อมีเพลิงไหม้ โดยสำมำรถท ำงำนครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมด 
ทุกช้ัน” ดังนั้น เนื่องจากโครงการได้เล็งเห็นถึงความปลอดภัยจึงจัดให้มีระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติเป็น 
ระบบท่อเปียก มีน ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มี 
ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน โดยจัดระยะห่างของหัวฉีดน ้าดับเพลิงบนท่อย่อยท่อเดียวกัน หรือระยะห่าง 
ระหว่างท่อย่อยและพื้นที่ป้องกันสูงสุดต่อหัว 16 ตารางเมตร ซึ่งการติดตั้งจะเป็นไปตามมาตรฐาน วสท. และ NFPA 
จึงเป็นไปตามข้อก าหนดดังกล่าว 

 

 2) ระบบช่วยในการหนีไฟ 

      (1) ป้ายแผนผังแสดงต าแหน่งอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยในแต่ละชั้น 

                  โครงการจะติดตั้งป้ายแผนผงัของช้ันในแต่ละชั้นของอาคาร โดยแสดงต าแหน่งของห้องต่าง ๆ 
และ ต าแหน่งของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ เพื่อให้ผู้พักอาศัยรวมทั้งเจ้าหน้าท่ีดับเพลิงได้รับทราบถึงต าแหน่งของ 
บันไดหนีไฟและอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยที่ติดตั้งอยู่ภายในแต่ละชั้นของอาคาร พร้อมทั้งแสดงต าแหน่งจุดที่อยู่ของ 
ผู้อ่านป้ายและข้อแนะน าที่เป็นภาษาไทยและภาษาอังกฤษ ซึ่งต าแหน่งการติดตั้งป้ายแผนผังจะอยู่ที่บริเวณโถงลิฟท์ , 
ประตูภายในห้องพักทุกห้อง และบันไดทุกชั้นของอาคาร ส าหรับแบบแปลนอาคารของโครงการจะเก็บไว้ที่ห้อง 
ส านักงานของโครงการเพื่อใช้ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 (2) ป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟและป้ายบอกต าแหน่งทางขึ้น-ลง 

                 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ในข้อ 7 ก าหนดให้ “อำคำรที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชำชนในแต่ละชั้นต้องมีป้ำยบอกช้ันและป้ำยบอกทำง
หนีไฟด้วย ตัวอักษรขนำดที่มีควำมสูงไม่น้อยกว่ำ 10 เซนติเมตร หรือสัญลักษณ์ที่อยู่ในต ำแหน่งที่จะมองเห็นได้ชัดเจน
ตลอดเวลำ และต้องมีแสงสว่ำงจำกระบบไฟฟ้ำฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทำงหนีไฟได้ชัดเจนขณะเพลิงไหม้” 
โดยโครงการ จะติดตั้งป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟและป้ายบอกชั้นด้วยตัวอักษรที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน
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ความสูงไม่น้อย กว่า 10 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร) ซึ่งติดตั้งไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงทางเดิน และชานพัก
ของบันไดภายใน อาคารของโครงการทุกช้ัน 

  (3) ระบบไฟส่องสว่างส ารอง (ไฟฉุกเฉิน) 

                  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ในข้อ 17 ก าหนดให้ “โรงงาน โรงแรม โรงมหรสพ ห้องประชุม สถานกีฬาในร่ม สถานพยาบาล สถานี
ขนส่งมวลชน ส านักงาน ห้างสรรพสินค้า หรือตลาด ต้องจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉิน 
เช่น แบตเตอรี่ หรือเครื่องก าเนิดไฟฟ้า เป็นต้น แยกเป็นอิสระจากระบบที่ใช้อยู่ตามปกติ และสามารถท างานได้โดย
อัตโนมัติเมื่อ ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยแหล่งจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉิน ต้อง
สามารถจ่าย พลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

 (1) จ่ายพลังงานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ส าหรับเครื ่องหมายแสดงทางออก
ฉุกเฉิน ทางเดิน ห้องโถง บันได บันไดหนีไฟ และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 

 (2) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้งานส าหรับห้องไอ.ซี.ยู. ห้องซี.ซี.ยู. ห้อง ช่วยชีวิต
ฉุกเฉิน ระบบสื่อสาร และเครื่องสูบน ้าดับเพลิง เพื่อความปลอดภัยสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรมที่
จะ ก่อให้เกิดอันตรายต่อชีวิตหรือสุขภาพอนามัยเมื่อกระแสไฟฟ้าขัดข้อง” 

  นอกจากนี้ โครงการยังได้จัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) ซึ่งท างานด้วย
เครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 200 kVA จ านวน 1 ชุด โดยตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ภายในห้องไฟฟ้า (MDB) ของอาคารโครงการ 
ซึ่งระบบไฟฟ้า ส ารองฉุกเฉินจะท างานแยกเป็นอิสระจากระบบไฟฟ้าอื่นและสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ
จ่ายกระแสไฟ ปกติหยุดท างาน โดยจะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ระบบปั๊มน ้าประปา ระบบปั๊มของ
ระบบบ าบัดน ้า เสีย ระบบลิฟต์โดยสาร และระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารของโครงการ ซึ่งคิดเป็นปริมาณโหล
ไฟฟ้าประมาณ 170.50 kVA 

  

  3) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  (1) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

               โครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ภายในห้องพักทุกห้องและบริเวณโถงทางเดิน โถง
บันได และ โถงลิฟต์ทุกชั ้นของอาคารโครงการ โดยอุปกรณ์ตรวจจับควันเป็นชนิดที่อาศัย หลักการเกิดไอออน 
(Smoke Detector Ionization Type) ซึ่งใช้อนุภาคไอออนในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผา ไหม้ ทั้งชนิด
มองเห็นด้วยตาเปล่าและไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระดับต้น ๆ โดย
เครื่องตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟไหม้ หรือความ ร้อนเป็นสิ่ง
กระตุ้นการท างาน ความสามารถในการตรวจจับควันไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ในพื้นที่สูงไม่เกิน 5 เมตร และมี
หลอดไฟสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในตัว เมื่อเครื่องท างานก็จะส่งสัญญาณไปยังอุปกรณ์ตรวจจับของ แผงควบคุมรวม 
เพื่อส่งสัญญาณต่อไปยัง Alarm Bell ให้ดังขึ้น 
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  (2) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 

             โครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนไว้ภายในห้องงานระบบต่าง ๆ และบริเวณที่จอดรถ
ภายใน อาคารของโครงการ โดยเครื่องตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบ ความร้อนสูงเกิน 90 องศา
เซลเซียส (194 องศาฟาเรนไฮด์) และสามารถตรวจจับความร้อนได้ครอบคลุมพื้นที่สูงสุด ได้มากกว่า 900 ตารางฟุต 
(83.60 ตารางเมตร) ซึ่งจะส่งสัญญาณไปยังอุปกรณ์ตรวจจับของแผงควบคุมรวม เพื่อส่ง สัญญาณต่อไปยัง Alarm 
Bell ให้ดังขึ้นเพื่อแจ้งให้ทราบว่ามีเพลิงไหม้เกิดขึ้น 

         (3) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station) 

              โครงการจะติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือไว้บริเวณโถงบันไดทุกชั้นของอาคาร ซึ่งเป็น
อุปกรณ์ที่ติดตั้งไว้ให้ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ใช้แจ้งเหตุไฟไหม ้โดยจะส่งสัญญาณไปยัง อุปกรณ์ตรวจจับของแผงควบคุมรวม 
เพื่อส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Bell) 

        (4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Bell) 

            โครงการจะติดตั้งอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไว้บริเวณโถงบันไดทุกชั้นของอาคาร 
แสดง โดยจะติดตั้งคู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ ซึ่งเป็นอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง ไหม้ โดยจะรับสัญญาณ
จากเครื่องส่งสัญญาณ และเปลี่ยนสัญญาณเป็นเสียงเตือนเพื่อให้ทราบว่ามีเพลิงไหม้เกิดขึ้น 

        (5) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

              โครงการได้ติดตั้งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไว้ภายในอาคารของโครงการ ซึ่งประกอบด้วย 
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector), เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector), อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้ง
เหตุ เพลิงไหม้ด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยล าโพงเสียงประกาศกับแสงไฟ
แฟลซก ระพริบ (Fire Alarm Speaker with Strobe) และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) 
โดยโครงการ ได้ติดตั้งแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 
ภายในห้องงาน ระบบไฟฟ้า โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, Zone 
Lamp เพื่อแสดงจุดที่ เกิดเหตุเพลิงไหม้ Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขัดข้อง และ Power Supply 
Trouble แสดงสภาวะ แหล่งจ่ายไฟขัดข้อง ต าแหน่งติดตั้งแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm 
Control Panel : FCP) 

                 4) บันไดหนีไฟ 

 โครงการได้ออกแบบให้บันไดภายในอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 4 บันไดและบันไดหนีไฟ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 - ข้อ 41 บันไดหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟและถาวร มีความกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และไม่
เกิน 150 เซนติเมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร และลูกนอนกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร ชานพักกว้างไม่น้อย
กว่า ความกว้างของบันได มีราวบันไดสูง 90 เซนติเมตร ห้ามสร้างบันไดหนีไฟเป็นแบบบันไดเวียน 

 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได และอีกด้านหนึ่งกว้ างไม่น้อยกว่า  
1.50 เมตร 
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 กรณีใช้ทางลาดหนีไฟแทนบันไดหนีไฟ ความลาดชันของทางหนีไฟดังกล่าวต้องมีความ ลาดชันไม่
เกิน กว่าร้อยละ 12 

 โครงการได้ออกแบบให้บันไดหนีไฟ (ST-2) ภายในอาคารของโครงการมีความกว้างของบันไดเท่ากับ 
90 เซนติเมตร (กว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และไม่เกิน 150 เซนติเมตร) โดยมีลูกตั ้งสูงเท่ากับ 17.3-17.8 
เซนติเมตร (สูงไม่เกิน 20 เซนติเมตร) และมีลูกนอนกว้างเท่ากับ 27 เซนติเมตร (กว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร) โดย 
มีพื้นที่หน้าบันไดกว้างไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได (90 เซนติเมตร) และอีกด้านหนึ่งมีความกว้างเท่ากับ 1.50 
เมตร (กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร) 

 - ข้อ 44 ต าแหน่งที่ตั้งบันไดหนีไฟต้องมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทาง
ตันไม่ เกิน 10 เมตร   

 ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟตามทางเดินต้องไม่เกิน 60 เมตร 

 ต้องมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟ้าสู่พื้นดินถ้าเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารและถึงพื้นช้ัน
สองถ้า เป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร   

โครงการได้ออกแบบให้บันไดหนีไฟของโครงการ (ST-2) มีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้าน 

 ทางเดินที่เป็นทางตันเท่ากับ 5.00-6.35 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างบันไดตาม
แนวทางเดินเท่ากับ 10.45 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร) ซึ่งสามารถใช้ในการหนีไฟจากชั้นสูงสุดของอาคารลงสู่พื้นดิน
บริเวณชั้นท่ี 1 และ สามารถใช้ในการหนีไฟจากช้ันใต้ดิน 3 ขึ้นสู่พื้นดินบริเวณช้ันท่ี 1 ดังนั้น 

 - ข้อ 45 ระบุว่า ประตูของบันไดหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟมีความกว้างไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
สูงไม่ น้อยกว่า 1.90 เมตร สามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง และต้องเป็นบานเปิดชนิดผลักเข้าสู่บันไดเท่าน้ัน ช้ัน 
ดาดฟ้า ชั้นล่างและชั้นที่ออกเพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคารให้เปิดออกจากห้องบันไดหนีไฟพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่ 
บังคับให้บานประตูปิดได้เอง ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีขั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 

 โครงการได้จัดให้ประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟ โดยมีความกว้างสุทธิเท่ากับ 90 เซนติเมตร (กว้างไม่ 
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร) และสูงเท่ากับ 2.10 เมตร (สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) ซึ่งเป็นประตูบานเปิดชนิดผลักออกสู่ 
ภายนอกเท่านั้น โดยประตูชั้นดาดฟ้าและชั้นล่างเป็นประตูที่เปิดออกสู่ภายนอกอาคารของโครงการ พร้อมทั้งติดตั้ง 
อุปกรณ์ที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง และสามารถเปิดออกได้สะดวกตลอดเวลา อีกทั้ง ประตูและทางออกสู่บันได 
หนีไฟไม่ธรณีหรือขอบกั้น ดังนั้น 

 - ข้อ 46 ต้องมีป้ายเรืองแสงหรือเครื่องหมายไฟแสงสว่างด้วยไฟส ารองฉุกเฉินบอกทางออกสู่บันได
หนีไฟ ติดตั้งเป็นระยะตามทางเดินบริเวณหน้าทางออกสู่บันไดหนีไฟ และทางออกจากบันไดหนีไฟสู่ภายนอกอาคาร
หรือชั้นที่มีทางหนีไฟได้ปลอดภัยต่อเนื่อง โดยป้ายดังกล่าวต้องแสดงข้อความทางหนีไฟเป็นอักษรมีขนาดสูงไม่น้อย
กว่า 15 เซนติเมตร หรือเครื่องหมายที่มีแสงสว่างและแสดงว่าเป็นทางหนีไฟให้ชัดเจน 

 โครงการได้จัดให้มีป้ายเรืองแสงเพื่อบอกทางออกสู่บันไดหนีไฟของอาคาร โดยติดตั้งไว้บริเวณโถง
ทาง เดินหน้าทางออกสู่บันไดหนีไฟทุกชั้น ซึ ่งข้อความทางหนีไฟมีลักษณะเป็นตัวอักษรขนาดสูงไม่น้อยกว่า 15 
เซนติเมตร และมีทางออกจากบันไดหนีไฟสู่ออกสู่ภายนอกอาคารได้ปลอดภัยและต่อเนื่อง 
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 - ข้อ 82 อาคารที่สูงตั้งแต่ 6 ชั้นขึ้นไปและมีพื้นที่อาคารเกิน 2 ,000 ตารางเมตรหรืออาคารสูงหรือ
อาคาร ขนาดใหญ่พิเศษต้องมีผนังหรือประตูปิดกั้นมิให้เปลวไฟหรือควันเข้าไปในบริเวณบันไดหลักของอาคารที่
ต่อเนื่องตั้งแต่ 2 ช้ันข้ึนไป โดยผนังและประตูดังกล่าวต้องสามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง 

 อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น (สูงตั้งแต่ 6 
ชั้น ขึ้นไป) จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีพื้นที่อาคารภายในโครงการรวมทั้งสิ้นประมาณ 7 ,345.0 ตารางเมตร (พื้นที่อาคาร
เกิน 2,000 ตารางเมตร) โดยโครงการได้ออกแบบให้บันไดหลักและบันไดหนีไฟของอาคารมีผนังและประตูปิดกั้นมิให้
เปลว ไฟหรือควันเข้าไปในบริเวณบันได ซึ่งสามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง 

  

 5) จุดรวมพล 

     โครงการได้ก าหนดให้มีจุดรวมพลภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการจ านวน 4 แห่ง เพื่อความสะดวกใน
การ อพยพหนีไฟจากหลักและบันไดหนีไฟในแต่ละแห่ง โดยจุดรวมพลที่ 1 ซึ่งมีขนาด พื้นที่ประมาณ 21.91 ตาราง
เมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ จุดรวมพลที่ 2 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 8.27 
ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศเหนือของพื้นที่โครงการ จุดรวม พลที่ 3 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 
13.72 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศตะวันออกเฉียงเหนือของ พื้นที่โครงการ และจุดรวมพลที่ 
4 มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 27.17 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศ ตะวันออกของโครงการ รวมเป็น
พื้นที่จุดรวมพลทั้งสิ้น 71.07 ตารางเมตร โดยจุดรวมพลของโครงการแต่ละแห่งอยู่ ห่างจากแนวอาคารไม่น้อยกว่า 1 
เมตร ดังนั ้น จุดรวมพลของโครงการจึงสามารถรองรับจ านวนประชากรภายใน โครงการได้ทั ้งหมด 284 คน ซึ่ง
เพียงพอต่อประชากรทั้งหมดภายในโครงการ (250 คน) ซึ่งในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ ภายในโครงการ ผู้ประสบภัยจะ
สามารถอพยพหนีไฟจากบันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) เข้าสู่จุดรวมพล ได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว เพื่อ
ตรวจนับจ านวนและแจ้งผู้ที่ติดค้างภายในอาคาร โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการ อพยพหนีไฟเข้าสู่จุดรวมพล
ประมาณ 4 นาที ซึ่งผู้ที่ได้รับการตรวจนับจากเจ้าหน้าที่แล้วจะทยอยออกจากพื้นที่โครงการได้ทันที โดยจุดรวมพล
ของโครงการแต่ละแห่งสามารถรองรับจ านวน ประชากรภายในโครงการได้ดังนี้ 

 - จุดรวมพลที่ 1 มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 21.91 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศ 
ตะวันตกของพื้นที่โครงการ โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในโครงการได้ประมาณ 87 คน (คิดจากจ านวนผู้ 
พักอาศัย 1 คนต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งโครงการได้ก าหนดผู้พักอาศัยภายในอาคาร ชั้น 1-3 ซึ่งมี 
ประชากรทั้งสิ้น 85 คน (คิดจากจ านวนผู้พักอาศัย 1 คนต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.27 ตารางเมตร) ดังนั้น จุดรวมพลที่ 1 
ของโครงการจึงสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในช้ัน 1-3 ได้อย่างเพียงพอ 

 - จุดรวมพลที่ 2 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 8.27 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศ
เหนือ ของพื้นที่โครงการ โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในโครงการได้ประมาณ 33 คน (คิดจากจ านวนผู้พัก 
อาศัย 1 คนต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งโครงการได้ก าหนดผู้พักอาศัยภายในอาคารชั้น 8 ซึ่งมีประชากร 
ทั้งสิ้น 25 คน (คิดจากจ านวนผู้พักอาศัย 1 คนต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.33 ตารางเมตร) ดังนั้น จุดรวมพลที่ 2 ของ 
โครงการจึงสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในช้ัน 1-3 ได้อย่างเพียงพอ 

 - จุดรวมพลที่ 3 มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 13.72 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศ 
ตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่โครงการ โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในโครงการได้ประมาณ 54 คน    
(คิดจากจ านวนผู้พักอาศัย 1 คนต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งโครงการได้ก าหนดผู้พักอาศัยภายในอาคาร
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ชั้น 7 ซึ่งมีประชากรทั้งสิ ้น 35 คน (คิดจากจ านวนผู้พักอาศัย 1 คนต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.39 ตารางเมตร) ดังนั้น      
จุดรวมพลที่ 3 ของโครงการจึงสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในช้ัน 7 ได้อย่างเพียงพอ 

 - จุดรวมพลที่ 4 มีขนาดพื้นท่ีประมาณ 27.17 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศ 
ตะวันออกของโครงการ โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในโครงการได้ประมาณ 108 คน (คิดจากจ านวนผู้ 
พักอาศัย 1 คนต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งโครงการได้ก าหนดผู้พักอาศัยภายในอาคารชั้น 4-6 ซึ่งมี 
ประชากรทั้งสิ้น 105 คน (คิดจากจ านวนผู้พักอาศัย 1 คนต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร) ดังนั้น จุดรวมพลที่ 4 
ของโครงการจึงสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในช้ัน 4-6 ได้อย่างเพียงพอ 

 ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถดับเพลิงบริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการทางด้านทิศเหนือใกล้
กับ ต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิง (FDC) ของโครงการ โดยต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิง ดังกล่าวจะไม่กีดขวางเส้นทาง
การจราจรบนถนนสาธารณะแต่อย่างใด ทั้งนี้ โครงการจะมีการฝึกซ้อมประสิทธิภาพ ของแผนการอพยพดังกล่าวอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง ซึ่งโครงการได้ประสานไปยังสถานีดับเพลิงคลองเตยและส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย
กรุงเทพมหานคร เพื่อเตรียมความพร้อมในการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ภายในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
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บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 LUXURY SUITES ด าเนินการ

โดย บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบ

จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1010.5/13016 ลงวันที่ 25 

สิงหาคม 2564 ทั ้งนี ้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ระหว่าง      

เดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ดังตารางที่ 3-1  

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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ตารางที่ 3-1 การปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการป ้องก ันและแก ้ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมและมาตรการ ต ิดตามตรวจสอบผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม โครงการ 39 LUXURY SUITES                                     

ด าเนินการโดย บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน  พ.ศ. 2568 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรฐานทั่วไป    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการจะต้องปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่
เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 LUXURY 
SUITES ของบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ตั้งอยู่ชอยสุขุมวิท 39 (ซอย
พร้อมจิตร) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพื้นที่รวม
ทั้งสิ้น 0-2-43 ไร่ หรือ 972.00 ตารางเมตร เป็นโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารชุดสูง 8 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งหมด 48 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อ
การอยู่อาศัยจ านวน 47 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพานิชย์ (ร้านอาหาร) 
จ านวน 1 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร 7,345 ตารางเมตร พร้อมด้วยสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับการยู่อาศัย จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโดยมหาวิทยาลัยขอนแก่น ดังรายละเอียดต่อไปนี ้

ปัจจุบัน บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ซึ่งเป็นเจ้าของโครงการ 
โครงการ 39 LUXURY SUITES ได้มีการรับรองอาคาร ทั้งนี้ได้มี
การเปลี่ยนการใช้อาคารจากระยะงานก่อสร้าง เป็นระยะเปิด
ด าเนินการ โดยโครงการจะยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ของ อย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ค -1 

 1. โครงการต้องยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่
เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ 39 
LUXURY SUITES ของบริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด อย่างเคร่งครัด 

โครงการจัดให้มีการติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และจัดท า
รายงานผลการด าเนินการ ส่งให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องตามที่ระบุ
ไว้ในรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 

  



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรฐานทั่วไป (ต่อ)    
 2. โครงการต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการด าเนินการหรือการปฏิบัติ

ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และส่งผลการด าเนินการมายังหน่วยงานผู้อนุญาต และส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม ตามแนวทางการเสนอ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการได้บันทึกผลการติดตามตรวจสอบการด าเนินการหรือ
การปฏิบัติตามมาตรการฯ ตามที่เสนอไว้ในรายงานอย่าง
เคร่งครัด โดยจัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด
เป ็น Third party ในการจ ัดท  ารายงานผลปฏิบ ัต ิตาม
มาตรการฯ โครงการ 39 LUXURY SUITES ระยะด าเนินการ 
ฉบับระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

- - 

 3. ในกรณีที่โครงการมีความจ าเป็นต้องเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ
หรือมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้โครงการแจ้งให้หน่วยงานที่
มีอ านาจหน้าที่ในการพิจารณาอนุมัติหรืออนุญาตด าเนินการดังนี้ 

หากโครงการมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ ตามที่
เสนอไว้ใน รายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม
โครงการจะแจ้งให้หน่วยงานท่ีมีอ านาจในการพิจารณา หรือ
อนุญาต รับทราบและพิจารณาการเปลี่ยนแปลงรายละเอยีด 

- - 

 3.1 หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว
เกิดผลดีต่อสิ่งแวดล้อมมากกว่า หรือเทียบเท่ามาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงาน
ผู้อนุมัติหรืออนุญาตรับจดแจ้งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่ก าหนด
ไว้ในกฎหมายนั้นๆต่อไป พร้อมกับให้จัดท าส าเนาการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว
ข้างต้นที่รับจดแจ้งไว้ แจ้งให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เพ่ือทราบ 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรการทั่วไป (ต่อ)    
 3.2 หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาต เห็นว่าการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว อาจ

กระทบต่อสาระส าคัญในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความ
เห็นชอบไว้แล้ว ให้หน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตจัดส่งรายงานการเปลี่ยนแปลง
ดังกล่าว ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพื่อเสนอ
ให้คณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(คชก.) ชุดที่เกี่ยวข้องให้ความเห็นชอบประกอบก่อนด าเนินการเปลี่ยนแปลง และเมื่อ
โครงการได้รับอนุมัติหรืออนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลง ให้หน่วยงานผู้อนุมัติ หรือ
อนุญาตแจ้งผลการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว  ให้ส านักงานโยบายและแผนทรัพยากรธรรม 
ชาติและสิ่งแวดล้อมเพื่อทราบ 

ป ั จ จ ุ บ ั นทา ง โค ร งก ารย ั ง ไ ม ่ ม ี ก า ร
เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ หรือ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส ิ ่ งแวดล ้อม หร ือมาตรการต ิดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม อย่างไรก็
ตามหากมีการเปลี่ยนแผลงรายละเอียด
ทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการที่
ก าหนด อย่างเคร่งครัด 

- - 

 4. เมื่อเจ้าของโครงการด าเนินการโครงการเสร็จสิ้นแล้ว และที่จะมีการโอนสิทธิ
ให้กับนิติบุคคล (ในกรณีที่มีการโอนสิทธิ) เจ้าของโครงการมีหน้าท่ีต้องแจ้งให้นิติบุคคล
ผู้รับทราบถึงสิทธิและหน้าที่ในการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด หากเจ้าของโครงการไม่มีหลักฐาน
การแจ้งสิทธิและหน้าที่ และหลักฐานการรับทราบถึงสิทธิและหน้าที่ดังกล่าวของนิติ
บุคคล ให้ถือว่าเจ้าของโครงการยังต้องรับผิดชอบตามสิทธิและหน้าที่ที่ก าหนดไว้ใน
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ 

ทางโครงการ บริษัท เทอร์ตี ้ไนน์ สวีทส์ 
จ ากัด เป็นผู้ดูแล รับผิดชอบตามสิทธิและ
หน้าที่ที่ก าหนดไว้ในมาตรการป้องกนัและ
แก ้ ไขผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม อย ่ า ง
เคร่งครัด 

 - 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 

3-5 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. มาตรการทั่วไป (ต่อ)    
 (ต่อ) ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ที ่ระบุไว้ในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 
   

 5. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความเดือดร้อนร าคาญ
จากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือโครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่สา
ธารณสมบัติ หรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชน เจ้าของโครงการจะต้อง
ค าเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้งหน่วยงานอนุญาต 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อมและ
หน่วยงานที่เกี ่ยวข้องทราบ เพื่อหาแนวทางและมาตราการในการแก้ไข
ปัญหาต่อไป 

ขณะติดตามตรวจสอบการปฏิบัติการมาตรการฯ ในเดือนเมษายน 
2568 พบว่ายังไม่มีการร้องเรียนจากประชาชนหรือผู ้พักอาศัย
ข้างเคียงพื้นที่โครงการว่าได้รับความเดือดร้อนร าคาญจากกิจกรรม
การด าเนินโครงการแต่อย่างใด ทั้งนี้ทางโครงการหากได้รับเรื ่อง
ร้องเรียน จากผู ้พักอาศัยข้างเคียง ทางโครงการจะด าเนินการ
ตรวจสอบและแก้ไขโดยเร็ว 

- - 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    
1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 1. จัดให้มีรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการเพื่อกั้นขอบเขตที่อย่างชัดเจน โครงการจัดท าเป็นรั้วถาวรและมีการดูแลรักษารอบพื้นที่โครงการ 
โดยการตรวจสอบรอยแตก รอยร้าว ให้รั้วอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ เพื่อ
เป็นแนวกั้นเขตพื้นที่โครงการและพื้นท่ีข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

 2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน ภายในโครงการโดยเฉพาะ
บริเวณแนวเขตที่ดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดิน 

 

โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดินภายในพื้นที่
โครงการ เพื่อให้ช่วยยึดหน้าดิน พร้อมท้ังมีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา
พื้นที่สีเขียว กรณีที ่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูก
ทดแทน   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.1 สภาพภูมิประเทศ (ต่อ)    

 3. จัดให้มีระบบระบายน ้าภายในโครงการ โดยจัดให้มีท่อระบายน ้า
ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.1 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าที่
รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน ้า ก่อนระบายลงสู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะริมซอยสุขุมวิท 39 (ซอยพร้อมจิตร) 

โครงการได้จัดท ารางระบายน ้าภายในพ้ืนที่โครงการ ซึ่ง
รวบรวมน ้าฝนที่ตกลงเข้าสู่บ่อหน่วง ก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

1.2 ทรัพยากรดิน    
 1. ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอเพื่อ

ป้องกันการชะล้างพังทลายของดิน 
โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม ไม้คลุมดิน
ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ช่วยยึดหน้าดิน พร้อมทั้งมี
เจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว กรณีที่พบความ
เสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 33) 

 2. บ ารุงรักษาระบบระบายน ้าของพื้นที่ให้มีสภาพการใช้งานท่ีดีอยู่เสมอ 
 

โครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลบ ารุงรักษาระบบ
ระบายน ้า  

- - 

 

 

 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ (ต่อ)    

 มาตรการป้องกันผลกระทบด้านฝุ่นละออง    
 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว สัน

นูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดหารฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบนผิวถนน 
โครงการมีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว 20 กม./ชม. 
บริเวณพื้นท่ีจอดรถ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
และลดการเกิดอุบัติเหตุ แต่ทั้งนี้ทางโครงการจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้ที่เข้ามาภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

 2. ดูเเลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ าสม ่าเสมอ 

โครงได้มีการจัดเจ้าหน้าที ่คอยดูแลท าความสะอาด
บริเวณถนนภายในและภายนอกโครงการ เป็นประจ า
สม ่าเสมอ 

- - 

 3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูด
ซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 

 

โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม ไม้คลุมดิน
ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ช่วยยึดหน้าดิน พร้อมทั้งมี
เจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว กรณีที่พบความ
เสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 33) 

 4. โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

 

ทางโครงการได้จัดใหม้ีเจ้าหนา้ที่ควบคุมและตรวจสอบ
การปฏิบัตติามมาตรการอย่างเครง่ครัด 

- - 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.3 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ (ต่อ)    
 1. ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณที ่จอดรถของ

โครงการให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
โครงการมีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ไว้บริเวณ
พื้นที่จอดรถ” ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5) 

 2. จัดท าป้ายและสัญลักษณจ์ราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการและบริเวณ
ทางเข้า-ออก โครงการ สามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

โครงการมีการจัดให้มีสัญลักษณ์การจราจรบนพื้นทางแสดง
ทิศทางการเดินรถภายในโครงการอย่างชัดเจน พร้อมทั้งจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) อยู ่ประจ า
บริเวณทางเข้า-ออกตลอดเวลา เพื่อไม่ให้เกิดความสับสน
ของผู้ขับขี่ ซึ่งจะท าให้การเคลื่อนตัวภายในโครงการอย่าง
สะดวกและปลอดภัย 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19 และ 20) 

 3. โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวให้
สามารถอยู่ได้อย่างยั่งยืน ดังนี้ 

โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม ไม้คลุมดิน
ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ช่วยยึดหน้าดิน พร้อมทั้งมี
เจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว กรณีที่พบความ
เสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน   

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 33) 

 - ก าหนดให้รดน ้าต้นไม้ทุกวัน วันละครั้ง 
 - ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยท าเป็นประจ า 
 - ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 
 - ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตายไป 
 - จัดให้มีผู้รับผิดชอบในการดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีความสมบูรณ์ 
 - การก าจัดศัตรูพืชและดูแลรักษาต้นไม้ให้ใช้วิธีทางชีวภาพ (ไม่ใช้

สารเคมี) เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อบ้านข้างเคียง 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2(ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.4 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ (ต่อ)    

 4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในใครงการ 173.60 ตารางเมตร โดยมีไม้
ยืนต้น 34 ต้น คิดเป็นพื้นที่ 142.34 ตารางเมตร ได้แก่ ต้นซิลเวอร์โอ๊ค
หรือสนอินเดีย (Grevillea robusta A. Cunn, ex R.Br.) จ านวน 4 ต้น 
คิดเป็นพ้ืนท่ี 15.00 ตารางเมตร ต้นขานาง (Homalium tomentosum 
(Vent.) Benth) จ านวน 19 ต้น คิดเป็นพ้ืนท่ี 65.56 ตารางเมตร ต้นหลวิ 
(Salix bobylonico L.) จ านวน 4 ต้น คิดเป็นพื้นที่ 17.03 ตารางเมตร 
ต ้นกันเกรา (Fagraea frograns Roxb) จ านวน 7 ต้น ค ิดเป็นพื ้นที่  
44.75 ตารางเมตร โดยพันธ์ุไม้ที่โครงการเลือกปลูกมีความสามารถในการดูดซับ
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (C02) ได้รวม 52.11 โมล/วัน และสามารถช่วย
ลดอุณหภูมิความร้อนในบริเวณพื้นที่โครงการได้ประมาณ 0.01 องศา
เซลเซียส 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ โดยมี
การปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ซึ่งจะช่วยในการ
ดักจับฝุ่นละอองที่ฟุ้งกระจายในบรรยากาศ และสามารถ
ช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถยนต์ได้
อีกด้วย พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว 
โดยมีการรดน ้า ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต 
การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะ
จัดให้มีการปลูกทดแทน   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 33) 

 5. ติดตั ้งระบบดูดอากาศชั ้นใต้ดิน แผ่นกรองอากาศ และ fume 
scrubber พร้อมทั้งตรวจสอบและบ ารุงรักษาเพื่อป้องกันการเสียหาย 
และให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดช่วงเปิดด าเนินการ 

 

โครงการได้ติดตั้งระบบดูดอากาศชั้นใต้ดินให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานตลอดช่วงเปิดด าเนินการ 

- - 

 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.4 สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ (ต่อ)    

 1. ปลูกไม้ยืนต้น 34 ต้น คิดเป็นพื้นที่ 142.34 ตารางเมตร ได้แก่ ต้นซิลเวอร์
โอ๊คหรือสนอินเดีย (Grevillea robusta A. Cunn. Ex R. Br) จ านวน 4 ต้น 
คิดเป็นพื ้นที ่ 15.00 ตารางเมตร ต้นขานาง (Homalium tomentosum 
(Vent.) Benth) จ านวน 19 ต้น คิดเป็นพื ้นที ่ 65.56 ตารางเมตร ต้นหลิว 
(Salix bobylonica L.) จ านวน4 ต้น คิดเป็นพื ้นที ่ 17.03 ตารางเมตร ต้น
กันเกรา (Fograea fragrans Roxb) จ านวน 7 ต้น คิดเป็นพ้ืนท่ี 44.75 ตาราง
เมตรซึ่งสามารถช่วยลดอุณหภูมิความร้อนในบริเวณพื้นที่โครงการได้ประมาณ 
0.01 องศาเซลเซียส และช่วยลดแสงจ้า โดยรวมของอาคารจากทั้งทางพื้นโดย
ใช้พืชคลุมดินและจากท้องฟ้าโดยใช้ไม้ยืนต้น 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ โดยมีการ
ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ซึ่งจะช่วยในการดักจับ
ฝุ่นละอองที่ฟุ้งกระจายในบรรยากาศ และสามารถช่วยใน
การดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากรถยนต์ได้อีกด้วย 
พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการ
รดน ้า ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉา
หรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลกู
ทดแทน   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 33) 

 2. การออกแบบผังภูมิสถาปัตย์ของพื้นที่แต่ละส่วนจะมีการปลูกต้นไม้
ประเภทไม้ยืนต้นร่วมกับการปลูกไม้ขนาดเล็กรวมกันเพื่อให้พื้นที่ Hardscape 
ลดลงกันความร้อนและแสงสะท้อนท่ีจะเข้าสู่อาคาร 

1.5  เสียงและความสั่นสะเทือน    
 1. ติดป้ายขอความร่วมมืองดการใช้แตรรถและการเร่งเครื่องยนต์ 

ที่ก่อให้เกิดเสียงรบกวน 
โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอด
รถ ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- - 

 2. ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วของรถที่เข้า-ออกโครงการและบริเวณถนนหน้า
โครงการและภายในโครงการให้มีความเร็วไม่เกิน 20 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

โครงการได้ตระหนักถึงมาตรการข้อนี้จึงจัดให้มีการติดตั้ง
ป้ายควบคุมความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. ภายในพื้นที่บริเวณ
พื้นที่จอดรถและถนนภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
1.5  เสียงและความสั่นสะเทือน    

 3. โครงการจะต้องก าหนดกฎระเบียบการเข้าพักอาศัย ไม่ให้มีการส่งเสียง
ดังรบกวนผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 

โครงการได้มีการก าชับส าหรับผู้เขา้พักอาศัย ไม่ให้มีการส่งเสียง
ดังรบกวนผู้อยู่อาศัยข้างเคียง 

- - 

1.6 ทรัพยากรน ้า    
 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการ

จัดการน ้าเสียและการระบายน ้าในช่วงเปิดด าเนินการอย่างเคร่งครัดเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่อทรัพยากรน ้า 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านการจัดการน ้าเสียและการระบายน ้าในช่วงเปิด
ด าเนินการอย่างเคร่งครัดเพื่อป้องกันผลกระทบต่อทรัพยากรน ้า 

- - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก    

 ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศทรัพยากรดิน คุณภาพ
อากาศ เสียง ความสั่นสะเทือน ทรัพยากรน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

ปัจจุบันทางโครงการเปิดใช้งานอาคารอย่างเต็มรูปแบบและยัง
ไม่มีข้อร้องเรียนด้านผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง
กายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

- - 

 

 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    
2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    
2.2 ทรัพยากรชีวภาพทางน ้า    

 1. ปฏิบัต ิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมด้านทรัพยากรน ้าอย่างเคร่งครัดเพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพในน ้า 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบต่อด้านทรัพยากรน ้าอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2. ติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียให้เป็นไปตามที่ออกแบบ เพื่อบ าบัดน ้าเสีย
จากโครงการให้มีคุณภาพเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานน ้าทิ้งก่อนระบายออก
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

โครงการได้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียให้เป็นไปตามที่
ออกแบบระบุไว้ ในรายงานประเมินผลกระทบอย่าง
เคร่งครัด โดยท าการตรวจวัด ระหว่างเดือนมกราคม ถึง 
เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 ซึ่งรายงานผลการตรวจวัดไว้
ใน บทท่ี 4 

- ภาคผนวก ง 

 3. จัดเจ้าหน้าที่ท าหน้าท่ีควบคุมการเดินระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
ให้อยู่ในสภาพใช้งานได้เสมอ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าอาคารด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบ ดูแล รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ได้มีการเก็บตัวอย่าง
คุณภาพน ้าทิ้ง เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัด
น ้าเสียทุก 1 เดือน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 35) 

 

 4. ไม่ทิ้งเศษมูลฝอยลงสู่ท่อระบายน ้าของโครงการ ทางโครงการได้มีการก าชับไม่ให้มีการทิ้งเศษมูลฝอยลงสู่ท่อ
ระบายน ้าของโครงการ 
 

- - 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้ประโยชน์ที่ดิน    
3.2 การใช้น ้า    

 1. จัดให้มีน ้าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้นหลังคา 
โดยส ารองน ้าใช้ได้นานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

โครงการได้มีการจัดถังเก็บน ้าส ารองถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บ
น ้าชั้นหลังคา เพื่อส าหรับส ารองน ้าใช้ในกิจกรรมต่างๆ ภายใน
โครงการ ซึ่งสามารถส ารองน ้าใช้ได้นานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

- - 

 2. หลีกเลี่ยงการกักเก็บน ้าประปาในช่วงที่มีความต้องการใช้น ้าสูงสุด
ของแต่ละวัน ตั ้งแต่ช่วงเวลา 06.00-09.00 น. และช่วงเวลา 16.00-
20.00 น. โดยให้ถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 

ทางโครงการปฏิบัต ิอย่างเคร่งครัด หลีกเลี ่ยงการกักเก็บ
น ้าประปาในช่วงที่มีความต้องการใช้น ้าของผู้พักอาศัย  

- - 

 3. โครงการก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้าส ารองทุก  6 
เดือน เพื่อป้องกัน Sludging ตะกอน และป้องกันไม่ให้สิ่งมีชีวิตขนาดเลก็
เล็ดรอดเข้าไปเจริญเติบโตจนท าให้น ้าภายในถังเก็บน ้าเกิดการปนเปื้อน 
รวมทั ้งป้องกันโรค Water-Bome โดยก าหนดให้มีการล้างท าความ
สะอาดทีละถังเพื่อให้ถังเก็บน ้าที่เหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของอาคารได้ 
โดยจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์ 

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ในเดือน
เมษายน 2568 ทางโครงการยังไม่ได้ด าเนินการท าความสะอาด
ถังเก็บน ้าใช้ แต่ทั้งนี้โครงการได้จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลล้า งท า
ความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

- - 
 

 4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ด ี

โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี หากพบว่ามีการช ารุดต้องรีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

- - 

 5. เล ือกใช้ส ุขภัณฑ์ประหยัดน ้าและรณรงค์ให้มีการใช้น ้าอย่าง
ประหยัด ชักโครกและหัวฉีดประหยัดน ้า 

โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที ่ประหยัดน ้า หรืออุปกรณ์ที ่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน ้า ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน ้า  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

6. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน า้ภายในโครงการ โครงการมีการตดิป้ายรณรงค์การประหยดัน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
เพื่อเป็นการรณรงค์การใช้น ้าอย่างประหยดัภายในโครงการ 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.2 การใช้น ้า (ต่อ)    
 7. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน ้าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ

ก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น ้าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความ
สะอาดโดยตรง 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดภาชนะรองน ้าและซักล้าง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนท่ีจะน าไปท าความสะอาด 

- - 

 8. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์
ที่ใช้อย่างสม ่าเสมอ 

- - 

3.3 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล    
 1. โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัด

น ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Conventional Activated 
Sludge Process : AS) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้าเสียได้ปริมาณ 60 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ ่งรองรับน ้าเสียจากอาคารโครงการปริมาณ 39.98 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัด
น ้าเสีย  แบบเติมอากาศเลี ้ยงตะกอนเวียนกลับออกแบบให้สามารถ
รองรับน ้าเสียได้ โดยท าการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน
มิถุนายน พ.ศ.2568 ซึ่งรายงานผลการตรวจวัดไว้ใน บทท่ี 4 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

ภาคผนวก ง 

 2. จัดเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้เหมาะสมเพื่อท าหน้าที่ควบคุมการเดินระบบ
บ าบัดน ้าเสียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าอาคารด าเนินการติดตามตรวจสอบ 
ดูแล ร ักษาและควบคุมระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ทั้งนี้ได้มีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง เพื่อตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียทุก 1 เดือน 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 35) 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล    

 3. ก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยการจัดให้มีบ่อปุ๋ยหมัก
ส าหรับก าจัดก๊าซมีเทน (Marture Compost) จ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นท่ี 
1.0 ตารางเมตร (กว้าง 1.0 เมตรและยาว 1.0 เมตร) และลึก 1.0 เมตร 
เพื่อบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ (กว้าง 
1.00 เมตร และยาว 1.00 เมตร) และลึก 1.00 เมตร เพื่อบ าบัดละออง
ลอยท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

โครงการจัดให้มีก าจัดก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โดยการจัดให้มีบ่อปุ๋ยหมักส าหรับก าจัดก๊าซมีเทน ตามการ
ออกแบบที่ได้ระบุในมาตรการฯ 

- - 

 4. ก าจัดละอองลอยที ่เกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยการจัดให้มีบ่อ
ส าหรับก าจัดละอองลอย จ านวน 1 บ่อ ขนาด 1.00ตารางเมตร  

 5. โครงการจะประสานให้รถสูบตะกอนจากส านักงานเขตวัฒนาให้เข้า
มาด าเนินการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียไปก าจัดทุก 3 
เดือน 

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ในเดือน
เมษายน 2568 พบว่า ย ังไม ่ม ีการประสานให้ส ูบตะกอน
เนื่องจากปริมาณตะกอนมีน้อยจากระบบบ าบัดน ้าเสีย หาก
พบว่ามีปริมาณส่วนเกินมากขึ ้น ทางโครงการจะประสาน
หน่วยงานด าเนินการสูบตะกอน 

- - 

 6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตักคราบไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจ า
ทุกวัน ก่อนรวบรวมกากไขมันใส่ถาดที่รองด้วยกระดาษช าระบริเวณก้น
ถาด เพื่อให้ส่วนที่เป็นน ้าซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้ให้แห้งภายใน
อาคารพักรวมมูลฝอย ก่อนรวบรวมทิ้งลงในถุงด าพร้อมมัดปากถุงให้มิดชิด 
และประสานกับส านักงานเขตบางรักให้เข้ามารับไปก าจัด 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล    

 7. ติดตั้งมิเตอร์การใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแยกจากมิเตอร์
ไฟฟ้าประจ าอาคารและบันทึกปริมาณการใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสีย
เป็นประจ าเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการได้มีการติดตั้งมิเตอร์ใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้า
เสียรวมแยกจากมิเตอร์ไฟฟ้าประจ าอาคาร 

ควรมีการบันทึกปริมาณ
การใช้ไฟฟ้าของระบบ
บ  า บ ั ด น  ้ า เ ส ี ย  เ พื่ อ
ตรวจสอบระบบบ าบัด
น ้าเส ียให้มีการท างาน
อย่างมีประสิทธิภาพ 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 

3.4 การระบายน ้า    

 1. โครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน ้าภายในโครงการขนาดความจุประมาณ 
40.00 ลูกบาศก์เมตร โครงการได้มีการควบคุมอัตราการระบายน ้าออก
จากพ้ืนท่ีโครงการไม่ให้เกินอัตราการระบายน ้าก่อนมีการพัฒนาโครงการ 

โครงการได้มีการติดตั้งบ่อหน่วงน ้าภายในโครงการขนาด
ความจุประมาณ 40.00 ลูกบาศก์เมตร ตามแบบที่ได้ระบุ
ไว้ในมาตรการฯ 

- - 

 2. จัดให้มีการเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมี
แนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู ้อยู ่อาศัยภายใน
โครงการให้ทราบและประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหาแนวทางการ
ป้องกันร่วมกันต่อไป 

ทางโครงการจัดให้มีการเฝ้าระวังและการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง 
โครงการจะแจ้งผู ้อยู ่อาศัยภายในโครงการทราบ และ
ประชุมเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

- - 

 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.4 การระบายน ้า (ต่อ)    

 3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักน ้าของระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักน ้าท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 
ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลบ่อพักน ้าของระบบ
ระบายน ้าเป็นประจ า เพื่อป้องกันการสะสมตะกอน 

- - 

 4. ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน ้าเข้าสู ่ท่อระบายน ้า และ
ตรวจสอบการอุดตันของตะแกรงทุกเดือน หากพบว่ามีการอุดตันให้ด าเนินการ
ลอกตะแกรงโดยเร็ว เพื่อให้น ้าสามารถไหลลงสู่ท่อระบายน ้าของโครงการได้
อย่างสะดวก 

โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบาย
น ้าเข้าสู่ท่อระบายน ้า และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการอุด
ตันของตะแกรงเป็นประจ า 

- - 

 5. ตรวจสอบสภาพทั่วไป รอยแตก/ช ารุดและการอุดตันของท่อระบายน ้า
ภายในโครงการ รวมถึงตรวจสอบการท างานของเครื่องสูบน ้าภายในโครงการ
เป็นประจ าเดือนละ 1 ครั้ง พร้อมแก้ไขทันทีเมื่อเกิดปัญหา 

โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพทั่วไป รอยแตก/
ช ารุดและการอุดตันของท่อระบายน ้าภายในโครงการ หาก
พบช ารุดเสียหายจะเร่งด าเนินการแก้ไข 

- - 

3.5 การจัดการมูลฝอย    
 1. จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถังประจ าไว้ภายใน

ห้องพักรวมมูลฝอยประจ า โดยแยกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ๆ ละ 1 
ถัง ได้แก่ มูลฝอยเปียก(สีเขียว), มูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง), มูลฝอยทั่วไป (สีน ้า
เงิน)และมูลฝอยอันตราย (สีแดง) และภาชนะรองรับมูลผลฝอยติดเชื้อขนาด 60 
ลิตร จ านวน 1 ถัง (สีส้ม) ประจ าไว้ภายในห้องพักรวมมูลฝอยประจ าชั้น ซึ่งจะ
รองรับที่เกิดขึ้นในแต่ละชั้นได้อย่างเพียงพอ 

โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน จ านวน 1 ห้อง/
ชั ้น พร้อมทั้งจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแบ่งตามประเภท
ต่างๆ ได้แก่ มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยเปียก พร้อมฝาปิด 
เพื่อลดการปนเปื้อนของขยะแต่ละประเภทที่เกิดจากการ
ทับถมกัน และเพื่อสะดวกต่อการขนย้ายและการเก็บขน
ไปก าจัดนอกพื้นที่โครงการ   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

 2. ถังมูลฝอยที่ตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ จะ
รองด้วยถุงมูลฝอย โดยพนักงานจะต้องมัดปากถุงให้แน่นและติดฉลากมูล
ฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนย้าย 

โครงการมอบหมายให้แม่บ้านคัดแยกและผู้ด าเนินการ
ขนย้ายขยะประจ าทุกสัปดาห์ ทั้งนี้ก าชับให้มีการมัดปาก
ถุงให้แน่นก่อนการขนย้าย เพื่อป้องกันการรั่วไหล 

- - 

 3. โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคารโครงการรณรงค์
ให้ผู ้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที ่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ 

ทางโครงการได้จัดให้มีการติดป้ายรณรงค์ และให้ความรู้
เบื้องต้นเรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ 
มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอย
รีไซเคิล แจกแก่พนักงานขององค์กรแต่ละหน่วยงาน 
เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้อง
ไม่ทิ้งปะปนกัน 

- - 

 4. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น และน ามูลฝอยแต่ละประเภทที่มัดปากถุงและมีการติดฉลาก
ประเภท ขนไปรวมไว้ที ่ห ้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ และจะให้
พนักงานขนย้ายไปท้ังถังเพื่อป้องกันน ้าชะมูลฝอยรั่วไหล 

โครงการมอบหมายให้แม่บ้านคัดแยกและผู้ด าเนินการ
ขนย้ายขยะประจ าทุกสัปดาห์ ทั้งนี้ก าชับให้มีการมัดปาก
ถุงให้แน่นก่อนการขนย้าย เพื่อป้องกันการรั่วไหล 

- - 

 5. โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั ้งอยู ่บริเวณชั ้น 1 โดย
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 
และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน 

โครงการได้จัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณ
ช้ัน 1 โดยแยกประเภทกันอย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14) 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

 6. ก าหนดให้มีการล้างห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน ้า
เสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าระบบบ าบัด
น ้าเสียต่อไป 

โครงการมีการก าหนดให้แม่บ้านล้างห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง เพื่อลดปัญหาด้านกลิ่น และก าจัดแหล่งสะสมพาหะน า
โรค 

- - 

 7. โครงการจะต้องควบคุมไม่ให้เจ้าหน้าที ่น ามูลฝอยมากองไว้รอ
ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขน เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

โครงการจัดเจ้าหน้าที่คอยดูแล ไม่ให้เจ้าหน้าที่น ามูลฝอยมากอง
ไว ้รอส  าน ักงานเขตเข ้ามาเก ็บขน  เพ ื ่อลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพ 

- - 

 8. จัดให้ม ีที ่จอดรถส าหรับเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ พร้อมท า
เครื่องหมายจราจรห้ามจอดรถไว้บริเวณที่จอดรถดังกล่าวเพื่อป้องกันมิให้
รถคันอื่นเข้ามาจอดกีดขวางต าแหน่งท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย 

โครงการได้จัดให้ที ่จอดรถส าหรับเก็บขนมูลฝอยโดยเฉพาะ 
บริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อสะดวกต่อการเก็บขนมูลฝอย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

 9. จัดพนักงานคอยอ านวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอย 
เพื่อให้การขนถ่ายมูลฝอยเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเร็ว 

โครงการจัดเจ้าหน้าที ่คอยดูแลคอยอ านวยความสะดวกให้
เจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอย เพื่อให้การขนถ่ายมูลฝอยเป็นไปอย่าง
สะดวกและรวดเร็ว 

- - 

 10. ตรวจสอบการสภาพบ่อปุ๋ยหมักส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนห้องพัก
รวมมูลฝอยให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่ตลอด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการสภาพบ่อปุ๋ยหมัก
ส าหรับก าจัดก๊าซมีเทนอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่ตลอด 

- - 

 11. ตรวจสอบการสภาพบ่อปุ๋ยหมักส าหรับก าจัดก๊าซมีเทน และระบบ
ก าจัดแอโรซอลให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่ตลอดให้อยู่ในสภาพพร้อม
ใช้งานอยู่ตลอด 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    

 12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ล้างท าความสะอาดพื้นท่ีจอดรถเก็บขน   มูลฝอย
ทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแล้วเสร็จทันที เพื่อป้องกันกลิ่นที่อาจเกิดจากน ้า
ขยะมูลฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ล้างท าความสะอาดพื้นที่จอดรถเก็บ
ขนมูลฝอยทุกครั้งภายหลังจัดเก็บแล้วเสร็จทันทีเพื่อป้องกันกลิ่น
ที่อาจเกิดจากน ้าขยะมูลฝอยรถเก็บขนมูลฝอย 

- - 

 13. ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมส าหรับ
ปฏิบัติงานคัดแยกและเก็บรวบรวมมูลฝอยท่ัวไป 

 14. นิติบุคคลอาคารชุดจะต้องดูแลการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบอย่าง
เคร่งครัด และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการส่งหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเป็นประจ า 

โครงการเป็นผู้ดูแล ดูแลการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

3.6 การคมนาคมและการจราจร    
 1. ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง ส่วน

การเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธิ ์เฉพาะผู้พักอาศัย
ภายในโครงการเท่านั้น บุคคลภายนอกไม่สามารถใช้บริการได้ โดยจะใช้
ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถ 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีการจอดรถ ซึ่งสามารถเข้าจอดได้เมื่อมีที่ว่าง 
และจัดใหม้ีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวก
ให้แกผู่้พักอาศัย เจ้าหน้าท่ีหรือผูต้ดิต่องาน บริเวณทางเข้า-ออก 
โดยไม่ให้เกิดการกีดขวางการจราจรภายในโครงการ และก าชับให้
เดินรถตามเส้นทางเดินรถ เพื่อความสะดวกและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 15) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การคมนาคมและการจราจร (ต่อ)    

 2. ประชาสัมพันธ์ไม่ให้ผู้พักอาศัยจอดรถริมถนนซอยสุขุมวิท 39 
(ซอยพร้อมจิตร) บริเวณหน้าโครงการ รวมถึงถนนสาธารณะอื ่น ๆ 
ใกล้เคียง 

โครงการไม่ให้ผู ้พักอาศัยจอดรถริมถนนซอยสุขุมวิท 39 
(ซอยพร้อมจิตร) บริเวณหน้าโครงการ รวมถึงถนนสาธารณะ
อื่น ๆ ใกล้เคียง 

- - 

 3. โครงการจะต้องแจ้งให้ลูกค้าที่มาซื้อห้องพักทราบว่ามีที่จอดรถจ ากัด 
จ านวน 49 คัน และไม่เป็นท่ีจอดรถประจ าส าหรับห้องพัก เพื่อเป็นข้อมูล
ในการตัดสินใจซื้อของลูกค้า 

โครงการจะประชาสัมพันธ์ส าหรับลูกค้าที่มาซื ้อห้องพัก
ทราบว่ามีที่จอดรถจ ากัด จ านวน 49 คัน และไม่เป็นที่จอด
รถประจ าส าหรับห้องพัก 

- - 

 4. จัดท าป้ายบอกทิศทางจราจร ตีเส้นแบ่งทิศทางการจราจรลูกศรแสดง
ทิศทางเข้า-ออก ของรถยนต์ในบริเวณทางเข้า-ออก เครื่องหมายจราจร
บนพ้ืนทางวิ่งของรถยนต์ภายในโครงการให้ชัดเจน ทาสีขาวแดงขอบทาง
เท้าบริเวณด้านหน้าโครงการ จัดท าเส้นชะลอความเร็วบริเวณก่อนถึงทาง
แยกภายในโครงการ และตีเส้นสัญลักษณ์ห้ามจอดบริเวณทางเข้า-ออก 
อาคารจอดรถและบริเวณจุดตัดทางแยกภายในโครงการ พร้อมติดตั้ง
สัญญาณไฟกระพริบเพื่อเป็นจุดสังเกตไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ 
และท าให้การจราจรในพื้นที ่โครงการมีความปลอดภัย อีกทั ้งติดตั้ง
กระจกโค้งนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่มทัศนวสิัย
และความปลอดภัยในการขับขี่ได้ 

โครงการมีการจดัให้มีสญัลักษณ์การจราจรบนพื้นทางแสดง
ทิศทางการเดินรถภายในโครงการอย่างชัดเจน พร้อมท้ังจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยั (รปภ.) อยู่ประจ า
บริเวณทางเข้า-ออกตลอดเวลา เพื่อไม่ให้เกิดความสับสน
ของผู้ขับข่ี ซึ่งจะท าให้การเคลื่อนตัวภายในโครงการอย่าง
สะดวกและปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19 และ 20) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การคมนาคมและการจราจร (ต่อ)    

 5. ต้องจัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-
ออก รถยนต์ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการจราจรติดขัดและตัดกระแสจราจร
จากการเลี้ยวเข้า-ออก ของรถยนต์โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วงเวลาเร่งด่วน
เช้าและเย็น 

โครงการจัดเจ้าหน้าที ่คอยควบคุมและอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออก รถยนต์ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด
การจราจรติดขัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

 6. จัดท าป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใช้ระบบขนส่ง
สาธารณะ แทนการใช้รถยนต์ส่วนบุคคลเพื่อลดปัญหาด้านการจราจรได้ 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ใช้ระบบขนส่งสาธารณะ 
แทนการใช ้รถยนต ์ส ่วนบ ุคคลเพ ื ่อลดป ัญหาด ้าน
การจราจร 

- - 

 มาตรการที่โครงการเป็นผู้ปฏิบัต ิ    
3.7 การใช้ไฟฟ้า     

 1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นและพื้นที่
ปลูกไม้คลุมดิน ซึ่งพันธุ์ไม้ที่เลือกปลูกต้องเป็นพันธุ์ไม้ที่มีสีเขียวตลอดปี 

โครงการได้จัดให้มีพื ้นที ่สีเขียว โดยการปลูกไม้ยืนต้น
ภายในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นการช่วยระบายความร้อน
และไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผล
กระทบต่อพนักงานองค์กรธ ุรกิจ ผู ้มาติดต่อภายใน
โครงการและผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
 มาตรการที่โครงการเป็นผู้ปฏิบัต ิ    

3.7 การใช้ไฟฟ้า     
 2. ออกแบบผนังโดยใช้วัสดุที่มีความสามารถหรือสัมประสิทธิ์ในการถ่ายเท

ความร้อนต ่า (U-Value) โดยหลังคาและผนังด้านนอกจะออกแบบให้มีค่า
การถ่ายเทความร้อนรวมไม่เกิน 25 และ 45 วัตต์/ตารางเมตร ตามล าดับ 
โดยเลือกใช้วัสดุที่เป็นอิฐมวลเบาและเพดานชั้นบนสุดจะติดตั้งฉนวนกัน
ความร้อนซึ่งจะช่วยป้องกันความร้อนที่ส่งผ่านเข้ามาภายในอาคารได้ท าให้
อุณหภูมิภายในอาคารต ่า จึงเป็นการลดการใช้พลังงานจากระบบปรับอากาศ
ลง รวมทั้งเลือกใช้ไฟฟ้าส่องสว่างและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ เป็นแบบประหยัด
พลังงานในพ้ืนท่ีส่วนกลาง และในห้องพักอาศัย 

โครงการเลือกใช้วัสดุที ่มีความสามารถป้องกันความร้อนที่
ส่งผ่านเข้ามาภายในอาคาร ทั้งนี้มีการเลือกใช้สีของตัวอาคาร
ให้เป็นสีโทนที่สามารถสะท้อนความร้อนได้ดี และติดตั้งไฟ
ส่องสว่างเลือกใช้หลอดไฟชนิด LED สามารถประหยัดมากว่า
หลอดไฟธรรมดา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

 3. เลือกใช้สีของตัวอาคารให้เป็นสีโทนอ่อนบริเวณส่วนที่เป็นคอนกรีต 
เพื่อการสะท้อนของแสงท่ีดีและท าให้ห้องสว่างได้มากข้ึน 

 4. ใช้หลอดไฟฟ้าส่องสว่างชนิด LED (Light Emitting Diode)ภายใน
โครงการเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยสามารถประหยัดไฟฟ้ามากกว่า
หลอดไฟธรรมดา 15-75% และมีอายุการใช้งานนานกว่าหลอดไฟธรรมดา 

 5. เปิดไฟฟ้าส่วนกลางระหว่างเวลา 18.00-06.00 น 
 6. เลือกใช้ลิฟท์ที่ปิดไฟฟ้าอัตโนมัติเมื่อไม่ผู้โดยสารหรือขณะรอ (Mode 

Stand by) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.7 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)    

 7. ลดการท างานของเครื่องสูบน ้าโดย โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ อย่างเคร่งครัด ทั้งนี้ได้จัด
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ ตรวจตราแนวท่อน ้าประปา ส ารวจ
การรั่วไหลของน ้า เพื่อป้องกันการรั่วไหลของแหล่งน ้า และจัด
เจ้าหน้าที่คอยตรวจระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร และอุปกรณ์
ต่างๆ เพื่อให้มีสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

- -  
 - ติดตั้งฝักบัวรุ่นประหยัดน ้า (ฝักบัวปกติใช้น ้า 45-50 ลิตร/ครั้ง ฝักบัว

รุ่นประหยัดน ้าจะใช้น ้าเพียง 30 ลิตร/ครั้ง) 
 - ติดตั้งชักโครกรุ่นประหยัดน ้า ซึ่งแยกงานหนักกดปุ่มใหญ่จะใช้น ้ามาก

และงานเบากดปุ่มเล็กจะใช้น ้าน้อยกว่ารวมทั้งติดตั้งโถปัสสาวะแยกจากโถ
ส้วม 

 - ตรวจตราแนวท่อน ้าประปา ส ารวจการรั่วไหลของน ้าร่วมกับพิจารณา
มาตรวัดน ้าเป็นประจ าและซ่อมแซมจุดรั่วไหลทันที 

 8. รณรงค์ให้ผู้เข้าพักตระหนักและร่วมมือในการใช้พลังงานไฟฟ้าอย่าง
ประหยัดหรือจัดท าคู่มือการอนุรักษ์พลังงานให้กับผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 9. ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร (Short Circuit) และระบบป้องกัน
กระแสไฟฟ้าที่เกินกว่าปริมาณที่ก าหนดแบบตั้งวงจรไฟฟ้าอัตโนมัติ (Circuit 
Breaker; CB) 

 10. ติดตั้งตู้ป้องกันระบบไฟฟ้าแรงสูงครอบหม้อแปลงไฟฟ้าอีกชั้นหนึ่ง 
เพื่อลดผลกระทบด้านเสียงดังรบกวนจากหม้อแปลงไฟฟ้า 

 11. แจ้งให้ผู้พักอาศัยที่จะเช่าห้องพักในบริเวณที่ใกล้กับหม้อแปลงไฟฟ้า
ให้ทราบถึงผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากหม้อแปลงไฟฟ้า 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.7 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)    

 มาตรการที่ผู้เข้าพักเป็นผู้ปฏิบัติ    
 1. ปิดสวิตช์ไฟและเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมื่อเลิกใช้งาน โครงการได้จัดประชาสัมพันธ์ ผู ้เข ้าพักอาศัยภายใน

โครงการรวมถ ึงม ีการเล ือกใช ้ เคร ื ่องใช ้ไฟฟ้าและ
เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12)  2. ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศท่ี 25'C ซึ่งเป็นอุณหภูมิที่ก าลังสบาย 

 
 3. อย่าเปิดตู้เย็นบ่อย อย่าน าของร้อนเข้าตู ้เย็น เพราะจะท าให้สิ ้นเปลือง

พลังงาน 
 4. เลือกซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ได้มาตรฐาน โดยเลือกใช้อุปกรณ์รุ่นประหยัดไฟ

เบอร์ 5 
 5. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

 
 6. ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน 

 
 7. ตรวจสอบ และอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้า เพดาน ประตู หน้าต่างเพื่อป้องกัน

การรั่วไหลของความเย็นในห้องพักหรือพ้ืนท่ีอื่น ๆ ออกสู่ภายนอก 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การอนุรักษ์พลังงาน    

 โครงการก าหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์ภายในโครงการ แยก
มาตรการในการอนุรักษ์ออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ อย่างเคร่งครัด อาทิเช่น การ
เลือกหลอดไฟประหยัดพลังงาน (LED) การติดตั้งเวลาให้ประตู
ลิฟต์ และป้ายบ่งบอกแสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้
ง่าย ช่วยลดการเดินทางหลงช้ัน  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

 1. การอนุรักษ์พลังงานด าเนินการโดยเจ้าของโครงการหรือนิติบุคคล
อาคารชุดท่ีต้องน าไปปฏิบัติ มีดังนี้ 

 1. โครงการต้องออกแบบอาคารให้สอดคล้องตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

 - ก าหนดต าแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจ านวนที่
มากเกินความจ าเป็นแต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

 - ติดตั้งหลอดไฟประหยัดพลังงาน (LED) เพื่อประหยัดพลังงานและ
ลดภาระค่าใช้จ่ายของผู้อยู่อาศัย 

 - ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะ
ช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์
เปิด-ปิดประตู 

 - แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย ช่วยลดการเดินทาง
หลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

 3. โครงการต้องติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ล้าง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/
ล้างเครื ่องปรับอากาศ เพื ่ออ านวยความสะดวกผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ 

โครงการต้องติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ
ให้ล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- - 

 4. ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงาน พร้อม
ทั้งประชาสัมพันธ์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสมประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

- -  

 5. จัดเจ้าหน้าที่ให้ท าความสะอาดไฟและโคมไฟอยู่เสมออย่างน้อย
ทุก 6 เดือน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท าความสะอาด
โคมไฟเป็นประจ าอยู่เสมอ 
 

- - 

3.8 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติโครงการ

จะจัดให้มีคู่มือการอนุรักษ์พลังงานแจกส าหรับห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 
หรือติดป้ายเพื่อเป็นการรณรงค์ให้ปฏิบัติตาม โดยมีรายละเอียดในคู่มือ
ดังนี ้

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้า
ที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ อย่างเคร่งครัด 

ทางโครงการควรมีการติด
ป้ายประชาสัมพันธ์การ
อนุรักษ์พลังงานเพื ่อให้ผู้
พักอาศัยสามารถมองเห็น
ชัดเจน 

- 

 1. ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.8 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    

 1. เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น  - - 

 2. บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม ่าเสมอ  - - 
 3. เลือกใช้เครื่องระบายอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน โ คร งการม ี ก าร เล ื อก ใช ้ เ ค ร ื ่ อ ง ใช ้ ไฟฟ ้ าแล ะ

เครื่องปรับอากาศประหยัดไฟฟ้าเบอร์ 5 
- ภาคผนวก ข 

(รูปที่ 12) 

 4. ท าความสะอาดแผ่นกรองด้านหน้าและแผ่นระบายความร้อน
ด้านหลังทุก ๆ เดือน 

โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ
ด้านหน้า และแผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุกเดือน 
เ พ ื ่ อ เ พ ิ ่ ม ป ร ะ ส ิ ท ธ ิ ภ า พ ใน ก า ร ท  า ง า น ข อ ง
เครื่องปรับอากาศ และป้องกันการสะสมของเชื้อโรค
และแบคทีเรียต่าง ๆ ที่อาจส่งผลกระทบด้านสุขภาพ
ต่อผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 

 5. หมั่นดูแลเรื่องความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม ่าเสมอ 

3.9 การบดบังสัญญาณโทรทัศน์และวิทย ุ    
 เจ้าของโครงการต้องท าหนังสือแจ้งต่ออาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียง 

หากถูกบดบังสัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคารโครงการ ให้
สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ 
ทั้งนี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่ม การก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จ
จนถึงเปิดด าเนินการแล้ว 1 ปี กรณีที ่ทั ้ง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ต้องเข้าสู่
กระบวนการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท ตามพรบ. ไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ใน
เดือนเมษายน 2568 ยังไม่พบกรณีถูกบดบังสัญญาณ
โทรทัศน์และวิทยุ แต่อย่างใด ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่คอย
ดูแลตรวจสอบ กรณีข้อร ้องเร ียนจากผู ้พ ักอาศัย
ข้างเคียงโครงการ หากพบว่ามีผู้ได้รับผลกระทบทาง
โครงการจะด าเนินการตรวจสอบและแก้ไขโดยเร็ว 

- - 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ    
1.  ผลกระทบทางสังคม    

 มาตรการด้านวิถีการด าเนินชีวิตและปัญหาสังคม    
 1. โครงการต้องจัดให้มีระเบียบปฏิบัติในการอยู่ร่วมกันโดยจะมีนิติ

บุคคลอาคารชุดท่ีท าหน้าที่บริหารโครงการ 
โครงการมีการประชาสัมพันธ์ระเบียบข้อปฏิบัติการอยู่ร่วมกันของ
ผู้พักอาศัย เพื่อให้ทราบและปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2. โครงการจะจัดให้มีระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เพื่อรองรับการ
ด าเนินโครงการ และประสานหน่วยงานผู้ให้บริการ เพื่อแจ้งการพัฒนา
โครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ตามที ่ระบุไว้ใน
มาตรการฯอย่างเคร่งครัด 

- - 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด  24 
ช่ัวโมง 

โครงการจัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการและ
คอยดูแลการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

 4. นิติบุคคลอาคารชุดจะต้องดูแลการปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบอย่าง
เคร่งครัดและครบถ้วน 

โครงการได้มีการยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่ระบุในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบอย่าง
เคร่งครัด 
 

- - 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.1 สภาพสังคมและเศรษฐกิจ    
1.  ผลกระทบทางสังคม    
 มาตรการด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน    
 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยตรวจสอบความเรียบร้อยภายในพื ้นที่

โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 
โครงการจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
และคอยดูแลการจราจรภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

 2. ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายในอาคารแต่ละชั้นและภายนอกอาคารโครงการ 
โดยเฉพาะบริเวณจุดอันตรายพร้อมทั้งติดตั้งจอมอนิเตอร์ภายในห้องส านักงานโครงการ
เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการสอดส่องความปลอดภัยในโครงการ 

โครงการมีการติดตั ้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) ภายในบริเวณพื ้นที ่ โครงการ เพื ่อเป ็นการ
ป้องกัน และสร้างความปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ ภายใน
อาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 29) 

 3. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ และมีการประสานไปยัง
สถานีดับเพลิงคลองเตยเพื่อซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

โครงการยังไม่มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพหนีไฟ 
เนื่องจากเพิ่งเปิดระยะด าเนินการ (จะด าเนินการรายงาน
ในเล่มถัดไป)  

- - 

 4. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณโดยรอบพื ้นที่
โครงการ 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 31) 

2. ผลกระทบทางเศรษฐกิจ    
4.2 การสาธารณสุข    

 - ด าเนินการตามมาตรการด้านทรัพยากรกายภาพ ชีวภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัดเพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 

โครงการได ้ปฏิบ ัต ิตามมาตรการตามมาตรการด้าน
ทรัพยากรกายภาพ ชีวภาพและคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา 

อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สุขภาพ (ต่อ)    

 1. ด้านสุขภาพกาย    
 1.1 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 1. โครงการจะติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งรถ
ให้เห็นอย่างชัดเจน 

โครงการได้ติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์” ไว้บริเวณพื้นที่จอดรถ 
เพื่อไม่ให้เกิดการสะสมของมลพิษในบริเวณพื้นท่ีจอดรถ  

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 2. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี ่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

โครงการมีการจัดให้มีสัญลักษณ์การจราจรบนพื ้นทางแสดงทิศ
ทางการเดินรถภายในโครงการอย่างชัด เจน พร้อมทั ้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) อยู่ประจ าบริเวณทางเข้า -
ออกตลอดเวลา เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี  ซึ่งจะท าให้การ
เคลื่อนตัวภายในโครงการอย่างสะดวกและปลอดภัย 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19 และ 20) 

 3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 4. จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวภายในโครงการตามที ่ออกแบบไว้ เพื ่อให้ต้นไม้
ดังกล่าวดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการได้อย่างเพียงพอ 

โครงการได้มีการจัดท าพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งจะช่วย
ในการดักจับฝุ่นและสามารถช่วยในการดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่
เกิดจากรถยนต์ได้อีกด้วย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2) 

 ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ    

 1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

ทางโครงการได้มีการช่องระบายอากาศภายในพื้นที่โครงการ ไม่ให้มี
สิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21) 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 

3-32 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สุขภาพ (ต่อ)    

 2. ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศอย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอ ทุก ๆ 6 เดือน เพื่อ
ป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

โครงการได้มอบหมายให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศ เป็นประจ า เพื่อป้องกันการ
เป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 34) 

 

1.2 โรคผิวหนัง    
 การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน ้าใช้    
 - ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้า โดยจะด าเนินการครั้งละถัง เพื่อให้

ถังที ่เหลือสามารถส ารองน ้าใช้ของอาคารได้ โดยก าหนดเวลาในการล้างถังในช่วง
จันทร์-วันศุกร์ เวลาประมาณ 10.00-15.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยออกไปท างาน 
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยมีความถี่ในการ
ล้างท าความสะอาดปีละ 1 ครั้ง เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ใน
เดือนเมษายน 2568 ทางโครงการยังไม่ได้ด าเนินการ
ท าความสะอาดถังเก็บน ้าใช้ แต่ทั้งนี้โครงการได้จัด
เจ้าหน้าท่ีคอยดูแลล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อ
สุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

- - 

 การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ าบัดน ้าเสีย    
 1. ติดตั ้งระบบบ าบัดน ้าเสียตามที ่ออกแบบและควบคุมให้มีการเดินเครื ่องไว้

ตลอดเวลา และควบคุมคุณภาพน ้าท้ิงหลังผ่านการบ าบัดให้มีค่าความสกปรกในรูปบีโอ
ดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่าของแข็งแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร เพื่อให้สามารถบ าบัดน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการให้มีคุณภาพเป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพน ้าท้ิงก่อนระบายออกสู่ภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ซึ่ง
สามารถรองรับน ้าเสียและบ าบัดน ้า ก่อนระบายออก
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยท า
การตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน 
พ.ศ.2568 ซึ่งรายงานผลการตรวจวัดไว้ใน บทท่ี 4 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6 และ 35) 

ภาคผนวก ง 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สุขภาพ (ต่อ)    

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเส ียของโครงการให้ท างานได้อย่างต่อเนื ่องและมี
ประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าอาคารด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบ ดูแล รักษาและควบคุมระบบบ าบัด
น ้าเสียให้ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งนี้ได้มีการ
เก ็บต ั วอย ่ า งค ุณภาพน  ้ าท ิ ้ ง  เพ ื ่ อตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด น ้าเสียทุก 1 เดือน 

- - 
 

 3. โครงการจะประสานส านักงานเขตวัฒนามาสูบกากไขมันและ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน ้าเสียเพื่อน าไปก าจัดเป็นประจ า 

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ใน
เดือนเมษายน 2568 พบว่า ยังไม่มีการประสานให้สูบ
ตะกอนเนื ่องจากปริมาณตะกอนมีน้อยจากระบบ
บ าบัดน ้าเสีย หากพบว่ามีปริมาณส่วนเกินมากข้ึน ทาง
โครงการจะประสานหน่วยงานด าเนินการสูบตะกอน 

- - 

 4. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้าเสียโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบ
บ าบัดน ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้า
เสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 

โครงการได้มีการติดตั้งมิเตอร์ใช้ไฟฟ้าของระบบบ าบัด
น ้าเสียรวมแยกจากมิเตอร์ไฟฟ้าประจ าอาคาร 

ควรมีการบันทึกปริมาณการใช้
ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
เพื่อตรวจสอบระบบบ าบัดน ้า
เส ียให ้ม ีการท างานอย่างมี
ประสิทธิภาพ 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 7) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สุขภาพ (ต่อ)    
1.3 ระบบการได้ยิน    

 - ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

โครงการได้ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่
จอดรถ และได้มีการติดตั้งป้ายก าจัดความเร็ว 30 
กม./ชม. ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

 

1.4 โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะน าโรค    
 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านการจัดการมูลฝอยอย่างเคร่งครัด โครงการจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการ เป็นผู้จัดการ

มูลฝอยที่เกิดขึ้นโครงการและคอยตรวจสอบ และท า
ความสะอาดแหล่งที่อาจเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค 
อาทิเช่น รางระบายน ้า และท่อระบายน ้าเป็นต้น กรณี
ที่พบแหล่งพาหะจะประสานกับหน่วยงานให้มาก าจัด
สัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

 
 2. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัด

ลูกน ้ายุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 3. ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 
 4. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ังภายในและภายนอกอาคาร 
 5. ประสานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน า

โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นหมอกควันก าจัดยุง เป็นต้น 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สุขภาพ (ต่อ)    
1.5 อุบัติเหตุ    

 - ด าเนินการตามมาตรการด้านการจัดการจราจรและด้านการป้องกัน
อัคคีภัยอย่างเคร่งครัด 

โครงการจะด าเนินการตามมาตรการด้านการจัดการจราจรและ
ด้านการป้องกันอัคคีภัยอย่างเคร่งครัด 

- - 

1.6 โรคติดต่อร้ายแรง เช่น COVID-19    
 1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการประสานงานเฝ้าระโรคกับศูนยบ์ริการ

สาธารณสุขในพ้ืนท่ีโครงการ 
โครงการได้จ ัดให้ม ีเจ ้าหน้าที่ประสานงานเฝ้าระวังโรคกับ
ศูนย์บริการสาธารณสุขในพื้นที่โครงการ และคอยตรวจสอบการ
เกิดโรคติดต่อร้ายแรงภายในพื้นที่โครงการอย่างใกล้ชิดทั้งนี้จัดให้
มีแม่บ้านการดูแลท าความสะอาดภายในอาคาร 

- - 

 2. จัดให้มีจุดตรวจคัดกรองก่อนเข้าพ้ืนท่ีอาคาร 
 3. จัดให้มีพื้นท่ีล้างมือพร้อมสบู่ หรือเจลแอลกอฮอล์ล้างมือ 
 4. จัดให้มีการดูแลท าความสะอาดภายในอาคาร ห้องน ้า เป็นประจ า 
 5. จัดให้มีถังมูลฝอยที ่มีฝาปิดมิดชิดเพื ่อทิ ้งหน้ากากอนามัยหรือ

กระดาษช าระ 
 6. ปฏิบัติตามข้อก าหนดของภาครัฐอย่างเคร่งครัด โดยมีการจัดเก็บ

และท าบันทึกผู้เข้าใช้บริการภายในโครงการ 
2. ด้านสุขภาพจิต    
 1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้พัก

อาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
โครงการเป็นผู้ควบคุมการการอยู่อาศัยและให้ตามมาตรการที่ได้
ระบุไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 สุขภาพ (ต่อ)    

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท า
ให้เกิดความผ่อนคลาย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของ
โครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 
เพราะต้นไม้ช่วยท าหน้าที่เป็นระบบปรับอากาศ ให้ร่ม
เงาท าให้บรรยากาศร่มรื่น และช่วยเพิ่มความสวยงามให้
อาคารโครงการมากยิ่งขึ้น 

- 
 

ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 33) 

  3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

 4. ดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พักอาศัยและพนักงานมิให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย    
 มาตรการป้องกันผลกระทบจากฝุ่นละออง    
 1. ก าหนดให้เจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุงที่ต้องท างานในบริเวณที่มีฝุ่นมาก หรือ

ทาสีภายนอกอาคารจะต้องใส่หน้ากากกันฝุ่นตลอดช่วงเวลาที่ท างาน ที่
สามารถป้องกันไม่ให้ได้รับปริมาณฝุ่นละอองในระบบทางเดินหายใจ 

โครงการได้มีการก าชับให้ผู ้ร ับเหมาจัดหาอุปกรณ์
ป้องกันส่วนบุคคลเช่นหน้ากากป้องกันฝุ่น พร้อมจัดให้มี
การพรมน ้าบริเวณพื้นท่ีซ่อมแซม  

- - 

 2. ฉีดพรมน ้าบริเวณพื ้นที ่ซ ่อมแซมหรือบริเวณที ่ท าให้เกิดตลอด
ระยะเวลาการปรับปรุง/ซ่อมแซม 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ต่อ)    

 มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ โครงการได ้ม ีการก าชับให้ผ ู ้ร ับเหมาปฏิบ ัต ิงานด้วยความ
ระมัดระวัง และก าชับการส่วนใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บ ุ คคล  (PPE) ตลอดจนให้ ม ี การจ ั ด เตร ี ยมอ ุปกรณ์ การ
รักษาพยาบาลเบื้องต้น  

- - 
 1. จัดให้มีอุปกรณ์การรักษาพยาบาลเบื้องต้นส าหรับเจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุง  
 2. ติดป้ายแนะน าการท างาน ป้ายเตือน เพื่อให้เจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุง

ปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง 
 3. จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุในระหว่างการท างานให้กับ

เจ้าหน้าที่ซ่อมบ ารุง เช่น หมวกนิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกันฝุ่น ที่
ครอบหู ถุงมือ เป็นต้น 

 4. เตรียมหน้ากากกันก๊าซพิษและถังอากาศช่วยหายใจส ารองขณะลงไป
ท างานในระบบบ าบัดน ้าเสียใต้ดิน 

 5. จัดให้มีการให้ความรู้กับเจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในพื้นที่อับอากาศและ
ก๊าซพิษ 

 

 

 

 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 

3-38 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ต่อ)    

 มาตรการป้องกันอุบัติเหตุที่เกิดจากเพลิงไหม้    
 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อกฎหมายก าหนด โครงการได้มีการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน

โครงการ ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ใน
เดือนเมษายน 2568  ยังไม่มีการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ 
เนื่องจะเพิ่งเปิดระยะด าเนินการยังไม่ครบ 1 ปี ทั้งนี้ทางโครงการ
จะน าเสนอแผนการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ ในเล่มรายงาน
ฉบับถัดไป   
 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22 – 24   

และ 28) 
 

 2. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

 3. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ โดยติดต่อกับสถานี
ดับเพลิงและกู้ภัยคลองเตย ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ
ให้กับโครงการปีละ 1 ครั้ง 

 4. จัดให้เจ้าหน้าที่เข้ารับการฝึกอบรมเบื้องต้นกับส านักงานป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัยกรุงเทพมหานครหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องภายใน 1 
ปี หลังการเปิดใช้อาคารและอบรมทุก ๆ 3 ปี 
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (ต่อ)    

 มาตรการฯด้านฝุ่นละออง    

 1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อ
ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการมีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว 20 กม./ชม. บริเวณพื้นที่
จอดรถ เพื ่อไม่ให้เกิดการฟุ ้งกระจายของฝุ ่นและลดการเกิด
อุบัติเหตุรวมถึงจัดให้มีสัญลักษณ์การจราจรบนพื้นทางแสดงทิศ
ทางการเดินรถภายในโครงการอย่างชัดเจน พร้อมทั ้งจัดให้มี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) อยู่ประจ าบริเวณทางเข้า-
ออกตลอดเวลา เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่  ซึ่งจะท าให้
การเคลื่อนตัวภายในโครงการอย่างสะดวกและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4, 19 และ 20) 

  2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็นประจ าสม ่าเสมอ 
 3. จัดท าป้ายหรือสัญลักษณ์จราจรบนพื ้นทางให้ช ัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการท า
ได้อย่างดีหรือปลอดภัย 

 มาตรการฯด้านอุบัติเหตุต่าง ๆ    

 1. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็นประจ าสม ่าเสมอ โครงการจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการเป็นผู้ดูแลรักษาความ
สะอาดทั้งภายในโครงการและบริเวณรอบพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 17) 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.)  ภาคผนวก ข (รูปที่ 19) 

 3. ติดตั้งกล้องวงจรปิด โดยรอบบริเวณโครงการ พร้อมท้ังมีห้องควบคุม
เพื่อตรวจสอบความเรียบร้อยและปลอดภัย โดยเลือกใช้กล้องที่สามารถ
ถ่ายภาพได้ในเวลากลางคืนและเก็บบันทึกภาพ เพื่อดูย้อนหลังได้ 

โครงการได้มีการติดตั ้งติดตั ้งกล้องวงจรปิด โดยรอบบริเวณ
โครงการเพื่อตรวจสอบความเรียบร้อยและปลอดภัย โดยรอบ
บริเวณของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 29) 

 4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออก และภายในพื้นที่โครงการ 
ให้สว่างเพียงพอและสามารถมองเห็นอย่างชัดเจนในเวลากลางคืน 

โครงการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นทางเข้า-ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

- -  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 คุณภาพสระว่ายน ้า    
1. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงการต้องปฏิบัติตามค าแนะน าของกระทรวงสาธารณสุขและ
ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในเรื่องคุณภาพน ้าใน
สระว่ายน ้า ดังนี ้

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟมชูชีพ
บริเวณสระว่ายน ้า ซึ่งจัดวางไว้ในต าแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน 
ส าหรับไว้ใช้งานในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน พร้อมทั้งจัดให้มี
อุปกรณ์ ปฐมพยาบาลเบื ้องต้นเพื่อรักษาหรือบรรเทาอาการ
บาดเจ็บก่อนส่งรักษาตัว 
ที่โรงพยาบาลใกล้เคียงกรณีเกิดเหตุรา้ยแรง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ดูและสระว่ายน ้าตั้งแต่เวลา 07.00 น. โดย 
จะมีเจ้าหน้าท่ีเข้ามาตรวจสอบความเรียบร้อยทุกๆ 1 ชม 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26, 36 – 37 

และ 39) 

 มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน ้า 
 1. จัดให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่าย

น ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
 2. จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือตัวเลขบอกระดับความลึกที่

สามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่าง
น้อย 3 ระยะ 

 3. จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้าอย่าง
สม ่าเสมอ 

 4. จัดให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระเปยีก 
ลื่น ตลอดระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายน ้า 

 5. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซึ่งอยู่ในต าแหน่งที่เห็นชัดเจน
และน ามาใช้ได้ทันที โดยอุปกรณ์ที่จัดให้มี ได้แก่ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 คุณภาพสระว่ายน ้า (ต่อ)    
1. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ)    

 - ไม้ช่วยชีวิตหรือวัตถุอื่นใดซึ่งยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตรและมีน ้าหนัก
เบาอย่างน้อย 1 อัน โดยวางไว้ท่ีปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน ้า 

   

 - ห่วงชูชีพ เช่น ห่วงยางขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 
นิ้ว โดยผูกไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่ายน ้า อย่าง
น้อย 2 อัน โฟมช่วยชีวิต (Kick Board) อย่างน้อย 2 อัน 

 - เครื่องช่วยหายใจ ส าหรับเด็กและผู้ใหญ่อย่างน้อยอย่างละ 1 เครื่อง 
ซึ่งอุปกรณ์ดังกล่าวจะต้องวางไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน และน ามา
ใช้ได้ทันที 

 6. จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายน ้าท่ีมีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมน ้า 
 7. ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าในบริเวณสระว่ายน ้าให้

ชัดเจน 
 8. ตรวจสอบอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟ

มช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
 มาตรการด้านคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
 1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน ้าจะใช้ระบบคลอรีน 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 คุณภาพสระว่ายน ้า (ต่อ)    
1. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ)    
 2. เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับ

ความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที่น ้าขุ่นให้ด าเนินการเดินระบบ
ทันทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใสหลังจากนั้นด าเนินการเดินระบบ
วันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน ้าปิดบริการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าดูแลระบบของสระว่ายน ้าโดยจะด าเนินการ
เดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมงในช่วงเวลาก่อนเปิดใช้บริการสระ
ว่ายน ้า ทั ้งนี ้ ขึ ้นอยู่กับความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที ่น ้าขุ ่น ให้
ด าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลังจากนั้น
ด าเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงที่สระว่ายน ้าปิด
บริการ 

- - 

 3. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และดักเศษผงสัปดาห์ละ 1
ครั้ง 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้าโดยจะ
ท าความสะอาดเป็นประจ าสัปดาห์ละ 1 ครั้งก่อนการเปิดให้บริการสระว่าย
น ้า 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36) 

 4. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาด
ไม่ให้น ้าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน ้า เนื่องจากท าให้น ้า
ในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องท าความสะอาดบริเวณ
สระว่ายน ้าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน ้าแล้ว 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ส าหรับดูแลรักษาท าความสะอาดสระว่ายน ้าและ
โดยรอบสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวัน เพื่อไม่ให้มีสิ่งแปลกปลอมปนเปื้อนอยู่
ในสระว่ายน ้า และเพื่อพร้อมส าหรับการใช้บริการของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36) 

 5. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังน้ี 

โครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน ้าเพื่อให้
ผู้ใช้บริการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด และมีการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับล้างตัว
ก่อน-หลังลงสระว่ายน ้า เพื่อเป็นการล้างสิ่งแปลกปลอมจากร่างกายก่อนใช้
บริการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37 และ 40) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 คุณภาพสระว่ายน ้า (ต่อ)    
1. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ต่อ)    
 6. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้อยู่ใน

เกณฑ์มาตรฐาน 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดสระว่ายน ้าเป็น
ประจ าสม ่าเสมอและทางโครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี  
เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด มาท าการตรวจวัดคุณภาพสระว่ายน ้า
หากพบว่ามีค่าน ้าที ่ไม่อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานทางโครงการจะ
ด าเนินการแก้ไขทันที ซ ึ ่งรายงานผลการตรวจวัดไว้ใน       
บทท่ี 4 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36 และ 38) 

ภาคผนวก ง 

 มาตรการด้านโครงสร้างของสระว่ายน ้า    
 1. สระว่ายน ้าต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหลก็หรือวัสดุที่มีความแข็งแรง น ้าซึม

ไม่ได้ พื้นและผนังเรียบ และท าความสะอาดได้ง่าย หากมีการปูกระเบื้องในสระ
ว่ายน ้า ต้องใช้กระเบื้องที่ไม่แตกหักง่าย มีการยาแนวปิดขอบกระเบื้องอย่างดี เพื่อ
ไม่ให้เกิดการแตกหักหรือถูกขอบกระเบื้องบาดได้ 

โครงการได้สร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือวัสดุที่มีความ
แข็งแรง น ้าซึมไม่ได้ และติดตั้งมีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิด
รอบสระว่ายน ้า ตลอดจนจัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเป็น
ประจ าสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 41) 

 

 2. จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้าความกว้าง 1เมตร ไม่เป็น
สนิม แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีน ้าล้นออกจากราง 

 3. พื้นสระว่ายน ้า ต้องท าด้วยวัสดุ แข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน ้าท าความสะอาด
ง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

 4. ตรวจสอบสภาพพื้นที่สระว่ายน ้าให้อยู ่ในสภาพดีไม่แตกร้าวเป็นประจ า
สม ่าเสมอ 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.6 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ)    

 โครงการจัดให้ม ีระบบป้องกันอัคคีภ ัยและเต ือนอ ัคค ีภ ัย โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

   

 1. ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้    
 1. เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไว้ภายในห้อง 

ทุกห้องและบริเวณโถงทางเดินภายในอาคารทุกช้ัน 
โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันและตรวจจับความร้อน 
ซึ่งจะจับควันและความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ และส่งสัญญาณ
ไปตามแผงควบคุม เพื่อแจ้งเตือนให้เจ้าหน้าท่ีทราบหากมีการเกิด
อัคคีภัย และสามารถอพยพได้อย่างทันท่วงท ี

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

  2. เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งไว้ภายในห้องงาน
ระบบต่าง ๆ ห้องน ้าส่วนกลาง และบริเวณชั้นจอดรถภายในอาคารของ
โครงการ 

 3. อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station) ติดตั้งไว้
จ านวนชั้นละ 2 จุด โดยตั้งอยู่บริเวณโถงบันไดหลักและบันไดหนีทุกช้ัน
ของอาคาร คู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station) 

โครงการมีการติดตั ้งเครื ่องแจ้งเหตุโดยใช้ม ือดึง (manual 
Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้ง ไว้บริเวณโถง
ทางเดินด้านหน้าบันได 1 และบันได 2 เพื่อแจ้งเตือนให้เจ้าหน้าที่
ทราบหากมีการเกิดอัคคีภัย และสามารถอพยพได้อย่างทันท่วงที 

 ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.6 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ)    

 1. ตู้ดับเพลิง (FHC) และหัวรับน ้าดับเพลิง (FDC) 
โครงการมีลักษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ ซึ ่งโครงการได้ติดตั ้งตู้

ดับเพลิง (FHC) จ านวนช้ันละ 1 ตู้ โดยติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินใกล้กบั
บันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคารซึ่งเชื่อมต่อกับระบบท่อยืน 
(FP) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้วจ านวน 1 แนวท่อ ภายในตู้ดับเพลิง 
ประกอบด้วย สายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดสายอ่อนแบบพับได้ความยาว
ประมาณ 30 เมตร และถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาดบรรจุ 
6.80 กิโลกรัม จ านวน 1 ถัง และโครงการได้ติดตั ้งหัวรับน ้าดับเพลิง 
(FDC) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 x 2.5 x 2.5 นิ้ว จ านวน 1 หัว โดยตั้งอยู่
บริเวณด้านหน้าอาคารของโครงการ  ทางด้านทิศเหนือใกล้กับถนน
สาธารณะ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถดับเพลิงบริเวณด้านหน้าอาคาร
ของโครงการทางด้านทิศเหนือใกล้กับต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิง (FDC) 
ของโครงการ โดยต าแหน่งจุดจอดรถดับเพลิงดังกล่าวจะไม่กีดขวาง
เส้นทางการจราจรบนถนนสาธารณะแต่อย่างใด 

โครงการมีการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้บริเวณโถงทางเดินและ
โครงการได้ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารติดตั้งไว้บริเวณ
ด้านหน้าโครงการใกล้กับทางเข้า-ออก ซึ่งต าแหน่งดังกล่าวมี
ความสะดวกในการรับน ้าจากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง   
พระโขนง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.6 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ)    

 2. เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ (ถังดับเพลิง) 
โครงการต้องจัดให้มีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไว้ในแต่ละชั้นจ านวนไม่

น้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง โดยโครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมี
แห้งขนาดบรรจุ 6.80 กิโลกรัม (ไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม) ไว้ภายในตู้ดับเพลิง 
(FHC) ทุกชั้นของอาคารจ านวนชั้นละ 1 ถัง ซึ่งตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินใกล้
กับบันไดหนีไฟและโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตรและสามารถน าไปใช้งาน
ได้โดยสะดวก 

โครงการได้มีการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการ อาทิเช่น ติดตั้งตู้ดับเพลิง (FHC)  ถังดับเพลิงมือถือชนิด
ผงเคมี ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ลักษณะเป็นระบบ Sprinkle 
System และ เคร ื ่องตรวจจ ับความร ้อน  (Heat Detector), 
อุปกรณ์ส ่งส ัญญาณเม ื ่อม ี เหต ุ เพล ิงไหม้  (Fire Alarm and 
Manual Station)  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

 

 3. ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkle System) 
จัดให้มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ลักษณะเป็นระบบ Sprinkle System 

ซึ่งจะเชื่อมต่อกับระบบส่งสัญญาณเหตุเพลิงไหม้และระบบแจ้งเหตุเพลิง
ไหม ้ภายในอาคาร ประกอบด ้วย เคร ื ่องตรวจจ ับคว ัน (Smoke 
Detector), เครื ่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector), อุปกรณ์ส่ง
สัญญาณเมื่อมีเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm and Manual Station) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.6 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ)    

 3. ระบบช่วยในการหนีไฟ    
 1. บันไดหนีไฟ 

โครงการได้ออกแบบให้บันไดหนีไฟของโครงการ (ST-2) มีระยะห่างระหว่าง
ประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทางตันเท่ากับ 5.00-6.35 เมตร (ไม่เกิน 10 
เมตร) และมีระยะห่างระหว่างบันไดตามแนวทางเดินเท่ากับ 10.45 เมตร (ไม่เกิน 
60 เมตร) ซึ่งสามารถใช้ในการหนีไฟจากชั้นสูงสุดของอาคารลงสู่พื้นดินบริเวณช้ัน
ที่ 1 และสามารถใช้ในการหนีไฟจากชั้นใต้ดิน 3 ขึ้นสู่พื้นดินบริเวณชั้นที่ 1 พร้อม
ติดตั้งระบบไฟส่องสว่างส ารองฉุกเฉินไว้บริเวณโถงบันไดทุกช้ัน 

ทางโครงการได้มีการติดตั้ง บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ซึ่งเป็น
วัสดุทนไฟ โดยมีความกว้างสุทธิเท่ากับ 90 เซนติเมตร 
พร้อมทั้งติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง และ
สามารถเปิดออกได้สะดวกตลอดเวลา พร้อมติดตั้งระบบไฟ
ส่องสว่างส ารองฉุกเฉินไว้บริเวณโถงบันไดทุกช้ัน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

 

 2. ประตูหนีไฟ 
โครงการได้จัดให้ประตูหนีไฟท าด้วยวัสดุทนไฟ โดยมีความกว้างสุทธิ

เท่ากับ 90 เซนติเมตร (กว้างไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร) และสูงเท่ากับ 2.10 
เมตร (สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) ซึ ่งเป็นประตูบานเปิดชนิดผลักออกสู่
ภายนอกเท่านั้นโดยประตูช้ันดาดฟ้าและชั้นล่างเป็นประตูที่เปิดออกสู่ภายนอก
อาคารของโครงการ พร้อมท้ังติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง และ
สามารถเปิดออกได้สะดวกตลอดเวลา อีกทั้ง ประตูและทางออกสู่บันไดหนไีฟ
ไม่ธรณีหรือขอบกั้น 

 

 



ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)  

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 

3-48 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.6 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ)    

 4. ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า    
 จัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ประกอบด้วย เสาล่อฟ้า 

สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเป็น
ระบบ ซึ่งสายน าลงดินต่อจากสายตัวน าห่างกันทุกระยะไม่เกิน 30 เมตร 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบป้องกันป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่า ประกอบด้วย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลง
ดิน และหลักสายดินที่เช่ือมโยงกันเป็นระบบ ซึ่งสายน าลงดินต่อ
จากสายตัวน าห่างกันทุกระยะไม่เกิน 30 เมตร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

 

 5. จุดรวมพล    
 จัดให้มีจุดรวมพลจ านวน 4 แห่ง เพื่อความสะดวกในการอพยพหนีไฟ

จากหลักและบันไดหนีไฟในแต่ละแห่ง โดยจุดรวมพลที่ 1 ซึ่งมีขนาดพื้นท่ี 
21.91 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศตะวันตกของ
พื้นที่โครงการ จุดรวมพลที่ 2 มีขนาดพื้นที่ 8.27 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่
บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศเหนือของพื้นที่โครงการ จุดรวมพลที่ 3 มี
ขนาดพื้นที่ 15.72 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือของพื้นที่โครงการ และจุดรวมพลที่ 4 มีขนาดพื้นที่ 
27.17 ตารางเมตร โดยตั้งอยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวทางด้านทิศตะวันออกของ
โครงการ รวมเป็นพ้ืนท่ีจุดรวมพลทั้งสิ้น 71.07 ตารางเมตร ดังนั้น จุดรวม
พลของโครงการสามารถรองรับจ านวนประชากรภายในโครงการได้ทั้งหมด 
284 คน ซึ่งเพียงพอต่อประชากรทั้งหมดภายในโครงการ (250 คน) 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพื้นที่โครงการ เพื่อใช้เป็นจุด
นัดหมายกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โดยจุดดังกล่าวมีพื ้นที่
เพียงพอต่อการรองรับปริมาณเจ้าหน้าท่ีภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.6 การป้องกันและระงับอัคคีภัย (ต่อ)    

 6. ติดตั้งผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลเมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร เมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ให้ผู้พักอาศัยในโครงการสามารถเห็นได้อย่างชัดเจน 

โครงการได้มีการจัดท าผังแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวม
พลเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินทุกช้ันของ
อาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยในโครงการสามารถเห็นได้
อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 28) 

 

 7. จัดให้มีระบบการตรวจสอบระบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการ
แก้ไขทันท ี

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 

- - 

 8. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือ
เบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

โครงการได้จดัเจ้าหนา้ที่และเตรยีมรถช่วยเหลือเบื้องต้นแก่
ผู้ประสบภยัและน าผู้ทีไ่ด้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- - 

 9. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ (รายละเอียดดูใน
ภาคผนวก 2) 

โครงการได้มีการจัดท าแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ   - - 

 10. จัดให้มีการฝึกซ้อมตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยอย่างน้อยปี
ละ 1 ครั้ง 

ขณะปฏิบัต ิการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ในเดือน
เมษายน 2568 ยังไม่มีการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ เนื่องจะ
เพิ่งเปิดระยะด าเนินการยังไม่ครบ 1 ปี ทั ้งนี ้ทางโครงการจะ
น าเสนอแผนการซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ ในเล่มรายงาน
ฉบับถัดไป 

- - 

 11. จัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้ารับการฝึกอบรมเบื้องต้นกับส านักป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลังจากการ
เปิดใช้อาคาร และอบรมทุก ๆ 3 ปี 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.7 ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ    

 1. จัดให้มีการจัดภูมิสถาปัตย์ภายในบริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ
ให้เป็นไปตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่วางไว้ พร้อมท้ังดูแลให้สวยงามอยู่เสมอ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ โดยมีการปลูก
ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ซึ่งจะช่วยในการดักจับฝุ่นละออง
ที่ฟุ้งกระจายในบรรยากาศ  พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา
พื ้นที ่ส ี เข ียว โดยมีการรดน ้า ต ัดหญ้า และตรวจเช็คการ
เจริญเติบโต การเหี ่ยวเฉาหรือตาย กรณีที ่พบความเสียหาย
ดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 2 และ 33) 

  2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม
เสมอและมีการดน ้าเป็นประจ า รวมถึงการใส่ปุ ๋ยพรวนดิน ตัดแต่งกิ่ง 
ตลอดช่วงด าเนินการ 

 3. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดินของโครงการเพื่อเป็น
การเพิ่มทัศนียภาพให้กับชุมชนโดยรอบพื้นที่โครงการ 

 4. ใช้สีอาคารให้กลมกลืนกับสภาพธรรมชาติ เพื ่อลดแสงสะท้อน
โดยรวมของตัวอาคาร 

โครงการได้เลือกสีอาคารให้กลมกลืนกับสภาพธรรมชาติ เพื่อลด
แสงสะท้อนโดยรวมของตัวอาคาร 

- - 

 5. จัดให้มีแนวรั้วถาวรความสูง 3 เมตร ตามแนวเขตที่ดินของโครงการ 
เพื่อลดผลกระทบด้านทัศนียภาพให้แก่ชุมชนที่อยู่บริเวณข้างเคียง 

โครงการจัดท าเป็นรั้วถาวรและมีการดูแลรักษารอบพื้นที่โครงการ 
โดยการตรวจสอบรอยแตก รอยร้าว การช ารุดเสียหาย ให้รั้วอยู่
ในสภาพดีอยู ่เสมอ หากพบการช าร ุดให้ด  าเนินการแจ้งขอ
ซ่อมแซมทันที เพื ่อเป็นแนวกั ้นเขตพื้นที ่โครงการและพื ้นที่
ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 
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ตารางที่ 3-2 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม (ต่อ)    

 - เจ้าของโครงการท าหนังสือแจ้งมาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียง ในระยะ 
100 เมตร รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากตัวอาคารโครงการ และ
บ้านที่ถูกการบดบังทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ สามารถแจ้งหรือหารือกับ
เจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้
ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จจนถึงเปิดด าเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี 
กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องเข้าสู่กระบวนการไกล่เกลี่ยข้อพิพาทตามพรบ. 
ไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

ขณะปฏิบัติการติดตามตรวจสอบตามมาตรการฯ ใน
เดือนเมษายน 2568 ยังไม่พบกรณีถูกบดบังสัญญาณ
โทรทัศน์และวิทยุ แต่อย่างใด ทั้งนี้จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแล
ตรวจสอบ กรณีข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัยข้างเคียง
โครงการ หากพบว่ามีผู้ได้รับผลกระทบทางโครงการจะ
ด าเนินการตรวจสอบและแก้ไขโดยเร็ว 

- - 

4.9 โบราณสถานและโบราณคดี    
4.10 การจดทะเบียนอาคารชุด    

 1. ในกรณีที่โครงการมีการโฆษณาขายหรือเปิดให้จองห้องชุดโครงการต้องเก็บ
ส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณาไว้ในสถานที่ท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุด
หมดและต้องส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดเก็บไว้อย่างน้อย 1 ชุด 

โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯที่ก าหนดกรณีที่โครงการ
มีการโฆษณาขายหรือเปิดให้จองห้องชุดโครงการต้อง
เก็บส าเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณาไว้ในสถานที่ท า
การจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมดและต้องส่งส าเนา
เอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดเก็บ ทั้งนี้การท า
สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด ต้องท า
ตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศก าหนด 

- - 
 
 

 
 

 2. การท าสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด ต้องท าตามแบบสัญญาที่
รัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบ อช.
22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 
4) พ.ศ. 2551 

 



 

  บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

  จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ)   

บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการได้ระบุให้โครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน ้าทิ ้ง และคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ทั ้งนี้ เจ้าของโครงการด าเนินการจัดจ้าง       

บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง

เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมแสดงดัง ตารางที่ 4-1  

   

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด 

คุณภาพน ้าทิ้ง 

บ่อตรวจคณุภาพ

น ้าก่อนระบายลงสู่

ท่อระบายน ้า

สาธารณะ 

 

pH 
Biochemical Oxygen Demand 

Total Suspended Solids 
Total Dissolved Solids 

Sulfide 
 Fat Oil & Grease 

Suspended Solids 

Total Coliform Bacteria 
Total Kjeldahl Nitrogen 

เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะด าเนินการโครงการ 

คุณภาพน ้าสระ

ว่ายน ้า 

สระว่ายน ้าส่วนตื้น/

สระว่ายน ้าส่วนลึก 

Fecal Coliform Bacteria 
Fecal Coliform Bacteria 

Escherichia coli 
Pseudomonas aeruginosa 
Staphylococcus aureus 

เดือนละ 1 ครั้ง 

ตลอดระยะด าเนินการโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน ์สวทีส์ จ ากดั 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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    ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด      

ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจวัด 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1. สภาพภูมิประเทศ     
      

 

1) สภาพความแข็งแรง มั่นคง ของรั้ว 
รอบโครงการ 

รั้วรอบพื้นที่โครงการ 

     
เ ด ื อนละ  1 คร ั ้ ง  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า ด  า เ น ิ น ก า ร
โครงการ 

โครงการได ้ม ีการจ ัดเจ ้าหน ้าท ี ่คอย
ตรวจสอบสภาพความแข็งแรง มั ่นคง 
ของรั้ว รอบโครงการ เป็นประจ าอยู่เสมอ  

- 

 

2) ความสมบูรณ์สวยงามของพื้นที่สี
เขียว 

พื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่
โครงการ 

     
 

ท ุ กว ั นตลอดระยะ เวลา
ด าเนินการโครงการ 

โครงการได ้ม ีการจ ัดเจ ้าหน ้าท ี ่ด ูแล
บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว กรณีที ่พบความ
เสียหายดงักลา่วจะจดัใหม้ีการปลูกทดแทน   

- 

2. คุณภาพอากาศ     

 
1 ) ความสะอาดของถนนภายใน
โครงการ 

ภายในพื้นที่โครงการ 

     
 

ท ุ กว ั นตลอดระยะ เวลา
ด าเนินการโครงการ 

โครงการได้มีการจัดจ้างแม่บ้าน เพื่อ
ดูแลความสะอาดต่างๆ ภายในโครงการ 

- 

 

2)ความสมบูรณ์ ร่มรื ่น ของพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการ 

ภายในพื้นที่โครงการ 

     
ท ุ ก ว ั น ต ล อ ด ร ะ ย ะ 
ด าเนินการโครงการ 

โครงการได ้ม ีการจ ัดเจ ้าหน ้าท ี ่ด ูแล
บ ารุงรักษาพื้นที่สีเขียว กรณีที ่พบความ
เสียหายดงักลา่วจะจดัใหม้ีการปลูกทดแทน   

- 

            

      



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน ์สวทีส์ จ ากดั 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจวัด 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

2. คุณภาพอากาศ (ต่อ)     

 

3)สภาพป้ายและสัญลักษณ์จราจร
ต่างๆภายในโครงการ 

ภายในพื้นที่โครงการ 

     
ท ุ ก ว ั น ต ล อ ด ร ะ ย ะ 
ด าเนินการโครงการ 

โครงการได้ม ีการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่คอย
ตรวจสอบสภาพป้ายและสัญลักษณ์จราจร
ต่างๆภายในโครงการ 

- 

 
4)ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือ
เรื่องร้องเรียนจากผู้ที่รับผลกระทบ 

ผ ู ้พ ักอาศ ัยพ ื ้นท ี ่ ข ้ างเค ียง
โครงการ 

ท ุ ก ว ั น ต ล อ ด ร ะ ย ะ 
ด าเนินการโครงการ 

โครงการได้มีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
ผู้พักอาศัยพื้นที่ข้างเคียงโครงการ 

- 

3. เสียงและความสั่นสะเทือน 

สภาพป้ายและสัญลักษณ์จราจร
ต่างๆภายในโครงการ 

ภายในพื้นที่โครงการ 

     
 

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร ด  า เ นิ น
โครงการ 

โครงการได้มีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบสภาพป้ายและสัญลักษณ์จราจร
ต่างๆภายในโครงการ 

- 

4. การใช้น ้า     

 

1) สภาพเส้นท่อประปาและการ
ท างานของเครื่องสูบน ้าและวาล์ว
ต่างๆอยู่ในสภาพดี 

ระบบจ่ายน ้าประปาภายในพื้นที่
โครงการ 

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 

โครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลเกี่ยวกับ
ระบบจ่ายน ้าประปาภายในพื้นที่โครงการ 

- 

 

2) ความสะอาดถังเก็บน ้าใช้ ถังเก็บน ้าของโครงการ 

     
ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 

ขณะปฏ ิบ ัต ิการต ิดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ ในเด ือนเมษายน 2568 ทาง
โครงการยังไม่ได้ด าเนินการท าความสะอาด
ถังเก็บน ้าใช้ แต่ทั้งนี้โครงการได้จัดเจ้าหน้าที่
คอยดูแลล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเพื่อ
สุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย 

ควรมีการจัดเจ้าหน้าที ่ท  า
ความสะอาดถังเก็บน ้า ใช้
อย่างน้อยปีละ 1 ครั ้ง เพื่อ
รักษาประสิทธิภาพถังเก็บน ้า 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน ์สวทีส์ จ ากดั 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจวัด 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

5. การจัดการน ้าเสีย     

 

- ค่า PH อยู่ระหว่าง 5-9 

- ค่า BOD ไม่เกิน 20 มก/ล. 
- Suspended Solid ไ ม ่ เ ก ิ น  30 

มก./ล. 
- Total Dissolve Solids ไ ม ่ เ กิ น 

500 มก./ล. 

- Sulfide ไม่เกิน 1.0 มก./ล. 
- Total Kjeldahl Nitrogen ไม่

เกิน 35 มก./ล. 
- Oil &Grease ไม่เกิน 20 มก./ล. 
- Total Coliform Bacteria ไม่

เกิน 5,000 MPN/100 มล. 

ภายในพื้นที่โครงการ 

     
 

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร ด  า เ นิ น
โครงการ 

โครงการจัดให้บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอน
เม้นท์ จ ากัด ท าการตรวจวัดคุณภาพ
ส ิ ่ ง แ วดล ้ อม ใน ระยะด  า เน ิ นการ         
จ านวน 1 จุดแสดงผลการตรวจว ัดดัง   
ตารางที่ 4-3   

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน ์สวทีส์ จ ากดั 
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    ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจวัด 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

5. การจัดการน ้าเสีย (ต่อ)     
      

 

2) ปริมาณตะกอนในส่วนตกตะกอน ระบบบ  าบ ัดน  ้าเส ียของ
โครงการ 

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 

ขณะปฏิบ ัต ิการต ิดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ ในเดือนเมษายน 2568 พบว่า ยัง
ไม่ม ีการประสานให้สูบตะกอนเนื ่องจาก
ปริมาณตะกอนมีน้อยจากระบบบ าบัดน ้า
เสีย หากพบว่ามีปริมาณส่วนเกินมากข้ึน 
ทางโครงการจะประสานหน ่ วยงาน
ด าเนินการสูบตะกอน 

โครงการควรจัดเจ้าหน้าที่ 
เพื ่อดูแลระบบระบบบ าบัด
น ้าเสียของโครงการ เพื่อให้
ระบบได ้ท  า งานอย ่ างมี
ประสิทธิภาพ 

 

3) สภาพการท างานโดยทั่วไปของระบบ
บ าบัดน ้าเสีย 

ระบบบ  าบ ัดน  ้าเส ียของ
โครงการ 

     

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 

6. การระบายน ้า   

 
ปริมาณตะกอนดินสะสมในบ่อพักน ้า บ่อพักน ้าทิ้งของโครงการ 

     
 

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลา
การด าเนินโครงการ 
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    ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจวัด 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. การจัดการมูลฝอย     
      

 

1) สภาพถังรองรับมูลฝอย มีสภาพดี
พร้อมใช้งาน 

ถ ังรองร ับมูลฝอยภายใน
พื้นที่โครงการ 

ท ุ กว ั นตลอดระยะ เวลา
ด าเนินโครงการ 

จ ัดให ้ม ีแม ่บ ้านคอยตรวจสอบสภาพ         
ถังรองรับมูลฝอย มีสภาพดีพร้อมใช้งาน 
ทั้งนี้ปริมาณขยะมูลฝอยในแต่ละวันจะถูก
รวบรวมห้องพักมูลฝอยรวมภายในพื ้นท่ี
โครงการ เพื่อรอหน่วยงานที่รับผิดชอบน าไป
ก าจัด 

- 
 

 

2) ปริมาณมูลฝอยตกค้าง ถ ั งรองร ั บม ู ลฝอยและ
ห้องพักมูลฝอยรวมภายใน
พื้นที่โครงการ     

ท ุ กว ั นตลอดระยะ เวลา
ด าเนินโครงการ 

8. การจราจร     

 

1) สภาพป้ายและสัญญาณจราจร อยู่
ในสภาพดี มองเห็นชัดเจน ไมล่บเลือน 

ป้ายและสัญญาณจราจร
ภายในพื ้นที ่โครงการและ
บร ิ เ วณทาง เ ข ้ า -ออก 
โครงการ 

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า ก า ร ด  า เ นิ น
โครงการ 

โครงการได้มีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบสภาพป้ายและสัญลักษณ์จราจร
ต ่างๆภายในโครงการ อย ู ่ ในสภาพดี         
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- 
 

 

2) สภาพสัญลักษณ์จราจร CCTV และ
กระจกนูน อยู่ในสภาพด ี

สัญลักษณ์จราจร CCTV 
และกระจกนูนบริเวณทาง
วิ่งรถ 

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 

โครงการได้มีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบสภาพป้ายและสัญลักษณ์จราจร
ต ่างๆภายในโครงการ อย ู ่ ในสภาพดี  
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
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    ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจวัด 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

8. การจราจร (ต่อ)     

 

3 ) ประสิทธิภาพการท างานได้ด ีของ
ระบบจอดรถอัตโนมัติ 

ระบบจอดรถอัตโนมัติของ
โครงการ    

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ
หรือตามคู่มือของระบบจอด
รถอัตโนมัติ 

โครงการจัดเตรียมที ่จอดรถใต้ดินไว้บริการ
ส าหรับผู้พักอาศัย โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยประจ าการณ์อยู่บริเวณทางเข้า-ออก 
ที่จอดรถเพื่อตรวจสอบผู้เข้ามาใช้บริการที่จอด 
รถใต้ดินและอ านวยความสะดวกในการจัดหา
ช่องว่างส าหรับจอดรถให้ผู้พักอาศัย เพื่อไม่ให้
ม ีการจอดรถกีดขวางจราจรภายในพื้นที่
โครงการ 

- 

 

4) สภาพป้ายแนะน าการใช ้งานของ
ระบบจอดรถอัตโนมัติ อยู ่ในสภาพดี 
มองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน 

ป้ายแนะน าการใช้งานของ
ระบบจอดรถอัตโนมัติของ  

เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 

9. การใช้ไฟฟ้า     

 

1) สภาพป้ายเตือนระวังอันตรายบริเวณ
ที่ตั้งหม้อแปลงไฟฟ้ามสีภาพดี เหน็
ชัดเจน ไมล่บเลือน 

บริเวณที ่ต ั ้งหม้อแปลง
ไ ฟฟ ้ า ภ า ย ใน พ ื ้ นที่
โครงการ 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการ
ด าเนินโครงการ 

โครงการได้ม ีการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่คอย
ตรวจสอบสภาพป้ายเตือนระวังอันตราย
บริเวณที่ตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าให้มีสภาพดี 

- 

 

2) การท างานของระบบไฟฟ้า และซ่อม
บ ารุงระบบไฟฟ้าและอุปกรณไ์ฟฟ้า 
สามารถใช้การไดด้ี ไม่ขดัข้อง 

ภายในพื้นที่โครงการ เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 

โครงการได ้ม ีการจ ัดให ้ม ีเจ ้าหน ้าท ี ่คอย
ตรวจสอบสภาพการท างานของระบบไฟฟ้า 
และซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้า
ต่างๆ 

- 
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    ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

10. การอนุรักษ์พลังงาน 
เครื่ องหมายแสดงประส ิทธ ิภาพการ
ประหยัดพลังงาน และอายุการใช้งานของ
ระบบไฟฟ้าส ื ่อสารระบบปร ับอากาศ
ส่วนกลาง และเครื่องจักรอุปกรณ์ต่างๆ อยู่
ในสภาพดี พร้อมใช้งาน 

 
ระบบไฟฟ้าสื่อสาร ระบบ
ปร ับอากาศส่วน กลาง 
และเครื ่องจักรอุปกรณ์
ต่างๆภายในพื้นที่โครงการ    

 
เด ื อนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 

 
โครงการได ้ม ี การเล ื อกผล ิตภ ัณฑ ์ท ี ่ มี
เครื่องหมายประหยัดพลังงาน เช่น ระบบปรับ
อากาศ และเครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ ทั้งนี้โครงการ
ได้ม ีการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่คอยตรวจสอบ
ประสิทธ ิภาพการการท างานของอุปกรณ์
เพื่อให้พร้อมใช้งาน 

 
 

11. สัญญาณโทรทัศน์และวิทย ุ
ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื ่อง
ร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

 
ผู้พักเคียงข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

 
ทุกวัน ตลอดระยะเวลาการ
ด าเนินโครงการ 

 
โครงการได้มีการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ    
ผู้พักอาศัยพื้นที่ข้างเคียงโครงการ 

 

12. เศรษฐกิจและสังคม     

 

ตรวจสอบประเมินเรื ่องร้องเรียนจาก
ประชาชนท่ีอยู่อาศัยในบริเวณใกล้เคียง
พื้นที่โครงการ 

ผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบ
พื้นที่โครงการในรัศมี 100 
เมตร จากขอบเขตพื ้นท่ี
โครงการ     
 

ในช่วง 1 ปีแรก ของการ
ด าเนินโครงการ 

ขณะปฏิบ ัต ิการต ิดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ ในเดือนเมษายน 2568 พบว่า 
ยังไม่มีตรวจสอบประเมินเรื่องร้องเรียนจาก
ประชาชนที ่อยู ่อาศัยในบริเวณใกล้เคียง
พื้นที่โครงการ ทั้งนี้น าเสนอในรายงานฉบับ
ถัดไป 

- 

     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน ์สวทีส์ จ ากดั 

4-9 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

 ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13. ค ุณภาพน  ้ า ในสระว ่ ายน  ้ า แล ะ
ปลอดภัยในการใช้สระว่ายน ้า 

    

 
1) ปริมาณคลอรีนคงเหลือไม่น้อยกว่า 

0.6 มก./ล. และไม่มากกว่า 1.0 มก./
ล.ในขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้า 

น ้าในสระว่ายน ้าจ านวน 2 
จ ุดคือส ่วนล ึกและตื ้นใน
ขณะที่มีผู้ใช้สระวา่ยน ้ามาก
ที่สุด 
 
 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 

โครงการจัดให้บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ 
จ ากัด ท าการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมใน
ระยะด าเนินการ จ านวน 2 จุดคือส่วนลึกและ
ส่วนตื้นของสระว่ายน ้า แสดงผลการตรวจวัด
ดัง ตารางที่ 4-4 และ ตารางที่ 4-5 

 

 2) ความเป็นกรด-ด่างไม่น้อยกว่า 7.2 
และไม่มากกว่า 8.4 ในขณะที่มีขณะที่มี
ผู้ใช้สระว่ายน ้า 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 

 3) ตรวจวัดจุลินทรีย์ ได้แก่ 
-บ ักเตร ีชน ิดโคล ิฟอร ์ม (Coliform 
Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อ น ้า 100 มล 
-บ ักเตร ีชนิด อ ี . โคไล (Escherichia 
Coil) ต้องตรวจไม่พบ 

เด ือนละ 1 คร ั ้ ง ตลอด
ระยะ เวลาการด  า เนิน
โครงการ 

 
4) จุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค โดยจะต้อง
ตรงจไม่พบจุลินทรยี์ที่ท าให้เกิดโรค 

สัปดาห์ละ 1 ครั ้ง ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ  
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13. คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าและปลอดภัยใน
การใช้สระว่ายน ้า (ต่อ) 

    

 

5) อัตราการหมุนเวียน (Turnover rate) 
ของน ้าในสระว่ายน ้า 

จุดทางเข้าออกของน ้า
เข้าสู่สระว่ายน ้า 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าดูแลระบบ
ของสระว่ายน ้าโดยจะด าเนินการเดินระบบ
วันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมงในช่วงเวลา
ก่อนเปิดใช้บริการสระว่ายน ้า ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับ
ความขุ่นของน ้าในสระว่ายน ้า กรณีที่น ้าขุ่น 
ให้ด าเนินการเดินระบบทันทีจนกว่าน ้าใน
สระว่ายน ้าจะใส หลังจากนั้นด าเนินการเดิน
ระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วง
ที่สระว่ายน ้าปิดบริการ 

- 

 6) โครงสร้างสระว่ายน ้า 
 

บริเวณสระว่ายน ้า และ
พื้นที่โดยรอบ 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่ของ
สระว่ายน ้าของโครงการ เป็นผู้ตรวจสอบ สระ
ว่ายน ้า รางระบายน ้า และอุปกรณ์ช่วงชีวิต
ต่างๆอาทิเช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงยาง รวมถึงการ
ดูแลความสะอาดของสระว่ายน ้า 

- 

 7) อุปกรณ์ช่วยชีวิต บริเวณสระว่ายน ้า ที่
เก็บอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 

 

8) ความสะอาดของสระว่ายน ้า บริเวณสระว่ายน ้า และ
พื้นที่โดยรอบ 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 
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    ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
บริเวณที่ตรวจวัด 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

14. การป้องกันและระงับอัคคีภัย     

 

1) สภาพพร้อมใช้งาน อ ุ ป ก ร ณ ์ ใ น ร ะ บ บ
ป ้ อ ง ก ั น ภ ั ย แ ล ะ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการโครงการ 

โครงการได ้จ ัดเจ ้าหน ้าที่  คอยด ูแลและ
ตรวจสอบ อุปกรณ์ในระบบป้องกันภัยและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย  ระบบจา่ยไฟฟา้ส ารอง 
และป้ายสัญลักษณ์ต่างๆ เป็นประจ า 

ควรม ีการจดบ ันท ึกการ
ตรวจสอบอ ุปกรณ ์  เพื่ อ
สะดวกต่อการตรวจสภาพ
ของอุปกรณ์ในระบบป้องกัน
ภ ั ย และส ัญญาณ เต ื อ น
อัคคีภัย 

 2) มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลาและมี
สภาพพร้อมใช้งาน 
 

ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง เด ื อนละ1คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด  า เน ินการ
โครงการ 

 3) สภาพดี มองเห็นชัดเจน ไม่ลบเลือน ป้ายและเคร ื ่องแสดง
การหนีไฟ และแผนผนัง
เส้นทางการหนีไฟ 

เด ื อนละ1คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด  า เน ินการ
โครงการ 

 

4) ความสะอาดของสระว่ายน า้ 
5) อายุการใช้งาน  
4) เข้าถึงไดส้ะดวก 

-อุปกรณ์ดับเพลิง 

-ถังเก็บน ้าใช้และน ้า
ดับเพลิง 
-เครื่องสูบน ้าดับเพลิง 

เด ื อนละ1คร ั ้ ง  ตลอด
ระยะเวลาด  า เน ินการ
โครงการ 

โครงการได ้จ ัดเจ ้าหน ้าที่  คอยด ูแลและ
ตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันภัย อาทิ
เช่น อุปกรณ์ดับเพลิง ระบบสูบน ้าดับเพลิง 
เพื ่อให้อุปกรณ์สามารถใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

- 
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     ตารางที่ 4-2  (ต่อ) 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

บริเวณที่ตรวจวัด 
ความถี่ของการ

ตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

15. ทัศนียภาพและสุนทรียภาพ     

 

การเติบโตของต้นไม้การบ ารุงรักษาและ
ปลูกทดแทนเมื่อเสียหาย 

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เด ือนละ1คร ั ้ ง ตลอด
ระยะเวลาด าเน ินการ
โครงการ 

โครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรกัษา
พื้นที่สีเขียว กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าว
จะจัดให้มีการปลูกทดแทน   

- 

16. การบดบังแสงแดดและทิศทางลม     
 ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรือ่งร้องเรียนจาก

ผู ้ที ่ได้ร ับผลกระทบ (ติดตั ้งกล่องรับความ
คิดเห็นบริเวณป้องยาม) 

ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื ้นที่
ก่อสร้างระยะ 100 เมตร 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการภายใน
เวลา 1 ปีนับจากวันที่
เปิดด าเนินการ 

ขณะปฏิบัต ิการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ ในเดือนเมษายน 2568 ยังไม่
พบกรณีถูกบดบังสัญญาณโทรทัศน์และ
วิทยุ แต่อย่างใด ทั้งนี ้จัดเจ้าหน้าที่คอย
ดูแลตรวจสอบ กรณีข้อร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเค ียงโครงการ หากพบว่ามี        
ผ ู ้ ไ ด ้ ร ั บผลกระทบทางโคร งการจะ
ด าเนินการตรวจสอบและแก้ไขโดยเร็ว 

- 
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4. ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.1  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง (Wastewater Quality) 
  ด าเน ินการตรวจวัดคุณภาพน ้าท ิ ้ง (Wastewater Quality) ของโครงการ 39 LUXURY SUITES          

(ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด จะด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 1 จุด ได้แก่ 1) บริเวณบ่อตรวจ

คุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ โดยด าเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือน

มิถุนายน พ.ศ.2568 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3 และรูปที่ 4-1 ถึงรูปที่ 4-9
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ตารางที่ 4-3  บริเวณบ่อตรวจคณุภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ระหว่างเดือนมกราคมถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

หน่วย มาตรฐาน 
10/01/2568 07/02/2568 07/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 03/06/2568 

pH @ 25 °C   7.8 7.9 8.0 7.7 7.1 7.8 - 5.5-9.0 

Total Suspended Solids  6.1 10.4 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 mg/L < 50 

Total Dissolved Solids 160 324 140 494 540 146 mg/L < 1,300 

Biochemical Oxygen Demand  3.5 24.7 < 2.0 4.3 < 2.0 < 2.0 mg/L < 40 
Sulfide < 0.60 0.71 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 mg/L < 1.0 

Settleable Solids < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 mL/L - 

Oil and Grease < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 mg/L < 20 

Total Kjeldahl Nitrogen 2.02 32.11 < 0.28 < 0.28 24 < 0.28 mg/L N < 40 

Total Coliform Bacteria > 1,600 > 160,000 1,600 150 210 540 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567, อาคารประเภท ค 
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รูปที่ 4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

 

 

รูปที่ 4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณบโีอดี (Biochemical Oxygen Demand) 

0

2

4

6

8

10

                                                                         

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดค่าความเป นกรด ด่าง  pH  
ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               pH : 5.0 - 9.0

0

10

20

30

40

50

                                                                         

   
   

   
   

   
  :

 m
g/

L
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รูปที่ 4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids) 

 

 

รูปที่ 4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารทีล่ะลายน ้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย  Suspended Solids 

ระหว่างเดือนมกราคม   มิถุนายน พ ศ     

                                                               TSS : 30                 
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กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายได้ทั้งหมด                    
 Total Dissolved Solids 
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                                                               TDS : 1300                 
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รูปที่ 4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟต์ (Sulfide) 

 

 

รูปที่ 4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
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รูปที่ 4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมันและน ้ามัน (Fat, Oil and Grease) 

 

 

รูปที่ 4-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 
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รูปที่ 4-9 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัแบคทีเรยีกลุม่โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)   
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4.2  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (Swimming pool Water Quality) 

     ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (Swimming pool Water Quality) ของโครงการ 39 

LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้า 2 จุด ได้แก่ 1) สระว่าย

น ้าส่วนลึก 2) สระว่ายน ้าส่วนตื้น โดยด าเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน      

พ.ศ.2568 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-4 ถึงตารางที่ 4-5 
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     ตารางที่ 4-4  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า : สระว่ายน ้าส่วนลึก ระหว่างเดือนมกราคมถึงมิถุนายน  พ.ศ.2568 

        มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

 

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

มาตรฐาน หน่วย 
10/01/2568 07/02/2568 07/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 03/06/2568 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

MPN/100 mL 

E.Coli 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 

Pseudomonas aeruginosa 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 

Staphylococcus aureus 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 
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       ตารางที่ 4-5  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า : สระว่ายน ้าส่วนตื้น ระหว่างเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ.2568 

         มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

มาตรฐาน หน่วย 
10/01/2568 07/02/2568 07/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 03/06/2568 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 
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Not 
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4.3   สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4.3.1  คุณภาพน ้าทิ้งบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 

    โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้น จ ากัด ท าการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง

หลังการบ าบัด โดยท าการตรวจวัดน ้าท้ิงในพารามิเตอร์ตา่งๆ ดังนี้ pH, Total Suspended Solids, Total Dissolved 

Solids, Biochemical Oxygen Demand, Fat, Oil and Grease,  Sulfide, Settleable Solids, Coliform Bacteria, 

Fecal Coliform Bacteria และ Total Kjeldahl Nitrogen สามารถสรุปได้ ดังนี้ 

   ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 เมื่อเทียบมาตรฐานตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567, อาคารประเภท ค พบว่า พารามิเตอร์ pH, Total Dissolved Solids, Oil and 

Grease, Total Suspended Solids, Biochemical Oxygen Demand, Sulfide แ ล ะ  Total Kjeldahl Nitrogen  

มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับพารามิเตอร์ Settleable Solids และ Coliform Bacteria ไม่สามารเทียบ

มาตรฐานได้ เนื่องจากไม่มีมาตฐานก าหนด 

  

                        4.3.2   สระว่ายน ้าส่วนลึก 

    จากการวิเคราะห์เม ื ่อเปร ียบเท ียบกับค  าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข              

ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกันในระหว่างเดือน

มกราคม ถึงเด ือนมิถ ุนายน พ.ศ.2568 ผลการตรวจสอบ พบว่า ปร ิมาณแบคทีเร ียกล ุ ่มโคลิ ฟอร ์มทั ้งหมด ,                 

ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม, ปริมาณ Pseudomonas aeruginosa ปริมาณ Staphylococcus aureus และ

ปริมาณค่า E.coli มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 

                        4.3.3    สระว่ายน ้าส่วนต้ืน 

    จากการวิเคราะห์เม ื ่อเปร ียบเท ียบกับค  าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข              

ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกันในระหว่างเดือน

มกราคม ถึงเด ือนมิถ ุนายน พ.ศ.2568 ผลการตรวจสอบ พบว่า ปร ิมาณแบคทีเร ียกล ุ ่มโคลิ ฟอร ์มทั ้งหมด ,                 

ปริมาณแบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม, ปริมาณ Pseudomonas aeruginosa ปริมาณ Staphylococcus aureus และ

ปริมาณค่า E.coli มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
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4.4   เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งที่ผ่านมา 
  ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ ง (Wastewater Quality) ของโครงการ 39 LUXURY 
SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด จะด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 1 จุด ได้แก่ 1) 
บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ โดยด าเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567 ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-6 
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ตารางที่ 4-6  บริเวณบ่อตรวจคณุภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

หน่วย มาตรฐาน(1) มาตรฐาน(2) 
18/07/2567 20/08/2567 11/09/2567 09/10/2567 13/11/2567 02/12/2567 

pH @ 25 °C   7.5 7.0 7.4 7.8 9.3 8.6 - 5-9 5-9 

Total Suspended Solids  7.3 <5.0 <5.0 <5.0 10.9 13.6 mg/L < 50 < 50 

Total Dissolved Solids 94 272 323 199 194 353 mg/L < 500 < 1,300 

Biochemical Oxygen 
Demand  

<2.0 2.6 4.7 7.4 4.0 45.8 * mg/L < 40 < 40 

Sulfide <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 <0.60 mg/L < 3.0 < 1.0 

Settleable Solids <0.1 <0.1 <1.0 <0.1 <0.1 <0.1 mL/L < 0.5 - 

Oil and Grease <0.60 <0.60 <2.0 <2.0 <2.0 2.2 mg/L < 20 < 20 

Total Kjeldahl Nitrogen 53.68 * 18.35 4.01 >1.00 1.30 1.30 mg/L N < 40 < 40 

Total Coliform Bacteria <1.8 540 35,000 <1.8 <1.8 >160,000 MPN/100 mL - - 

 
มาตรฐาน :  (1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548, อาคารประเภท ค  

        (2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567, อาคารประเภท ค 

หมายเหตุ :     * หมายถึง มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน (ในเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 โครงการอยู่ระหว่างทดสอบระบบบ าบัดเสีย ท าให้บางรายงานตรวจวัดยังมีค่าไม่ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน ทั้งนี้ในเดือนธันวาคม พ.ศ.2567  

                   พบว่า ค่า BOD สูง โครงการจึงเร่งหาสาเหตุและท าการแก้ไขโดยการเติมจุลินทรีย์ในระบบ าบัดน ้าเสีย พบว่า คุณภาพน ้าของโครงการมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน) 
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ตารางที่ 4-6  (ต่อ) บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

หน่วย มาตรฐาน 
10/01/2568 07/02/2568 07/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 03/06/2568 

pH @ 25 °C   7.8 7.9 8.0 7.7 7.1 7.8 - 5.5-9.0 

Total Suspended Solids  6.1 10.4 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 mg/L < 50 

Total Dissolved Solids 160 324 140 494 540 146 mg/L < 1,300 

Biochemical Oxygen Demand  3.5 24.7 < 2.0 4.3 < 2.0 < 2.0 mg/L < 40 
Sulfide < 0.60 0.71 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 mg/L < 1.0 

Settleable Solids < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 < 0.1 mL/L - 

Oil and Grease < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 mg/L < 20 

Total Kjeldahl Nitrogen 2.02 32.11 < 0.28 < 0.28 24 < 0.28 mg/L N < 40 

Total Coliform Bacteria > 1,600 > 160,000 1,600 150 210 540 MPN/100 mL - 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567, อาคารประเภท ค 
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รูปที่ 4-10 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

 

รูปที่ 4-11 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณบโีอดี (Biochemical Oxygen Demand) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
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ผลการวิเคราะห์ความเป นกรด ด่าง  pH)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ มาตรฐาน

มาตรฐานระหว่าง  .5      
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ผลการตรวจวิเคราะห์บีโอดี  BOD)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ มาตรฐาน

ค่ามาตรฐานไม่เกิน    มิลลิกรัมต่อลิตร
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รูปที่ 4-12 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

 

รูปที่ 4-13 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณสารทีล่ะลายน ้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของแข็งแขนลอยท้ังหมด (TSS)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ มาตรฐาน

ค่ามาตรฐานไม่เกิน  0 มิลลิกรัมต่อลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของสารละลายน ้าได้ทั้งหมด (TDS)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ มาตรฐาน

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1, 0  มิลลิกรัมต่อลิตร
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รูปที่ 4-14 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณซัลไฟต์ (Sulfide) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

 

รูปที่ 4-15 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณ ัลไฟด์  Sulfide)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ มาตรฐาน

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 มิลลิกรัมต่อลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณตะกอนหนัก  Settleable Solids)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
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รูปที่ 4-16 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณไขมันและน ้ามัน (Fat, Oil and Grease) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 

 

รูปที่ 4-17 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปรมิาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณของไขมันและน ้ามนั  Fat, Oil & Grease 
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ มาตรฐาน

ค่ามาตรฐานไม่เกิน  0 มิลลิกรัมต่อลิตร
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ผลการตรวจวิเคราะห์ปริมาณไนโตรเจนท้ังหมด (TKN)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      

บริเวณบ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ มาตรฐาน

ค่ามาตรฐานไม่เกิน    มิลลิกรัมต่อลติร
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รูปที่ 4-18 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัแบคทีเรียกลุม่โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)   

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 
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ผลการตรวจวิเคราะหป์ริมาณตะกอนหนัก  Settleable Solids)
เดือนกรกฏาคม พ ศ         มิถุนายน พ ศ      
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4.5  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (Swimming pool Water Quality) 

     ด  าเน ินการตรวจว ัดค ุณภาพน  ้ าสระว ่ายน  ้ า (Swimming pool Water Quality) ของ          

โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้า 2 จุด ได้แก่ 

1) สระว่ายน ้าส่วนลึก 2) สระว่ายน ้าส่วนตื้น โดยด าเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ระหว่างเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 ถึง

เดือนมิถุนายน พ.ศ.2568 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-6 ถึงตารางที่ 4-7 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-7  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า : สระว่ายน ้าส่วนลึก ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

 

 

 

 

 

 

 

  มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 

         หมายเหตุ  : ช่วงเดือนกรกฎาคม-พฤศจิกายน 2567 เนื่องจากอยู่ระหว่างปรับปรุง สระว่ายน ้าก่อนเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีผลตรวจคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

มาตรฐาน หน่วย 
02/12/2567 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria Not Detected ไม่พบ MPN/100 mL 

E. Coli Not Detected ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa Not Detected ไม่พบ In 100 mL 

Staphylococcus aureus Not Detected ไม่พบ In 100 mL 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 

4-34 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-7  (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า : สระว่ายน ้าส่วนตื้น ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

 

 

 

 

 

 

 

     มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน 

หมายเหตุ : ช่วงเดือนกรกฎาคม-พฤศจิกายน 2567 เนื่องจากอยู่ระหว่างปรับปรุง สระว่ายน ้าก่อนเปิดด าเนินการ จึงยังไม่มีผลตรวจคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

มาตรฐาน หน่วย 
02/12/2567 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria Not Detected ไม่พบ MPN/100 mL 

E. Coli Not Detected ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa Not Detected ไม่พบ In 100 mL 

Staphylococcus aureus Not Detected ไม่พบ In 100 mL 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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     ตารางที่ 4-8  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า : สระว่ายน ้าส่วนลึก ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

        มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

 

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

มาตรฐาน หน่วย 
10/01/2568 07/02/2568 07/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 03/06/2568 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

MPN/100 mL 

E.Coli 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 

Pseudomonas aeruginosa 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 

Staphylococcus aureus 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ 39 LUXURY SUITES (ระยะด าเนินการ) บริษัท เทอร์ตี้ไนน์ สวีทส์ จ ากัด 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

       ตารางที่ 4-8  (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า : สระว่ายน ้าส่วนตื้น ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

         มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

 

 

 

 

 
 

พารามิเตอร์ 
ผลการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ.2567 - มิถุนายน พ.ศ.2568 

มาตรฐาน หน่วย 
10/01/2568 07/02/2568 07/03/2568 02/04/2568 08/05/2568 03/06/2568 

Total Coliform Bacteria < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

MPN/100 mL 

E.Coli 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 

Pseudomonas aeruginosa 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 

Staphylococcus aureus 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
Not 

Detected 
ไม่พบ 

/100 mL 



บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ำกัด (ส ำนักงำนใหญ)่
ที่ตั้งส ำนักงำนเลขท่ี 332/173 หมู่ 3 ต ำบลบำงรักพัฒนำ อ ำเภอบำงบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 11110

เบอร์ติดต่อ 02-156-8273 / 088-2968628 / 099-1599979
Email : tnp.envi@gmail.com / tnp.saleservices1@gmail.com

www.tnpenvironment.co.th
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